20/8/2020 Texto Completo Norma 317

Reglamento de Fraccionamiento y urbanizacion
REGLAMENTO DE FRACCIONAMIENTO Y URBANIZACIONES

El Concejo de Curridabat, con fundamento en el articulo 169 de la Constitucién
Politica y los articulos 15, siguientes y concordantes de la Ley de Planificacién Urbana emite
el siguiente Reglamentd de Fraccionamiento y Urbanizaciones:

CAPITULO PRIMERO
Fraccionamiento

Articulo 1 Todo fraccionamiento que se realice en el cantéon de Curridabat debera ser
visado por la Municipalidad, conforme con la legislacion vigente, siempre y cuando el mismo
cumpla con todos los requisitos establecidos en las leyes y reglamentos. De lo contrario, el
fraccionamiento no tendra ningun efecto.

Ficha articulo

Articulo 2°-La Municipalidad negara la visacion de planos relativo fraccionamientos
cuando:

a) Las areas de fraccionar tengan otro destino, conforme con el Plan Regula y el
Reglamento de Zonificacion.

b) Las areas de los 1lotesfra sean inferiores a los indicados en el Reglamento de
Zonificacion y el Plan Regulador.

c) El acceso a las vias publicas sean inadecuado o cuando en el sitio no existan los
servicios indispensables, tales como agua potable, electricidad, cordén, cano, acera,
evacuacion pluvial y cualquier otra infraestructura existente en la zona aledafa. d) No
cuenten con los permisos establecidos por las leyes.

e) Sobre el inmueble a dividir pese algun impedimento como: areas como: areas
reservadas a calles o a usos publicos y cuando asi esté indicado en el Plan Regulador
y en el Reglamento de Zonificacién.

f) Exista algun otro tipo de impedimento técnico o de tramite con base en la ley como
seria el caso de atraso de pago de Impuestos o Servicios Municipales por alguna de las
partes solicitantes.
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Ficha articulo

Articulo. 3°-Todo fraccionamiento de terrenos en el cantdn, cedera gratuitamente, a
favor de la Municipalidad, para areas verdes y facilidades comunales, como minimo el diez
por ciento del area total a fraccionar. Dentro del drea a ceder gratuitamente, no se contara
aquellas sujetas a restricciones, como son las areas de proteccidn a rios, nacientes, etc. Se
exceptlian de esta norma a aquellas divisiones de cuyos fraccionamientos resultaren con
areas mayores de cinco hectareas y que conste e uso de las mismas sea agropecuario.

Ficha articulo

Articulo 4°-Para autorizar el visado de planos, es indispensable que el interesado
presente el plano de la finca madre, en donde se muestren todas las porciones resultantes.
Si alguna de ellas no cumple con las normas minimas se negara visado.

Ficha articulo

Articulo 5°-Todos los lotes resultantes de un fraccionamiento tendran acceso recto a
via publica, En casos muy calificados, la municipalidad podra admitir el accionamiento de
lotes mediante servidumbre de paso, siempre y cuando se cumpla con los siguientes
requisitos:

a) En segregaciones no mayores de tres lotes, y Unicamente para vivienda unifamiliar,
se podra aceptar una servidumbre de tres metros de ancho, dentro de los cuales
noventa centimetros correspondera a acera, y cuya longitud de acceso a los lotes
interiores no excedera de sesenta metros.

b) Por cada lote adicional, para vivienda unifamiliar se requiere un metro adicional de
ancho de la servidumbre, hasta completar seis metros de ancho.

c) Frente a servidumbre solamente se podra segregar un maximo de seis lotes.
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Ficha articulo

Articulo. 6°-Todos los lotes resultantes de las segregaciones frente a servidumbres
deberan tener las mismas medidas reglamentarias que conforme con su ubicacidn establezca
el Plan Regulador y el Reglamento de Zonificacion.

Ficha articulo

Articulo 7°-Las areas destinadas a calles o a servidumbres no se computaran para
efectos de calculo de las areas minimas de lotes ni para el area a ceder gratuitamente a la
Municipalidad.

Ficha articulo

Articulo 8°-El tamano, el frente y la forma de los lotes de cualquier fraccionamiento se
ajustara a los requisitos establecidos en el Reglamento de Zonificacidon y el Plan Regulador.

Ficha articulo

Articulo 9°-Todas las areas verdes, de facilidades comunales y calles de uso publico
deberan ser traspasadas por el fraccionador a favor del dominio municipal. cuando estas
areas sean menores a doscientos cincuenta metros cuadrados el fraccionador debera
cancelar a la Municipalidad en dinero efectivo al valor equivalente al area, dentro del plazo
que la Municipalidad le fije y tomando en cuenta el valor de mercado, cuyo avalto lo hara la
Direccion General de la Tributacion Directa a solicitud de la Municipalidad.

Areas mayores a las indicadas en este articulo se darén en el sitio salvo que de
comun acuerdo la Municipalidad y fraccionador acepte el pago en dinero electivo, utilizando
el mismo sistema aqui descrito.
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Ficha articulo

Articulo 10.-Las sumas que perciba la Municipalidad por los conceptos indicados en el
articulo anterior, se destinaradn a la adquisicion y mantenimiento de areas de uso publico
dentro del cantén.

Ficha articulo

CAPITULO SEGUNDO

Urbanizaciones

Articulo 11. - Toda urbanizacidon deberd ajustarse a lo estipulado en el capitulo
anterior.

Ficha articulo

Articulo 12. -Todo proyecto de urbanizacion deberd ser presentado al Departamento
de Ingenieria Municipal para que este lo dictamine desde el punto de vista técnico dentro del
plazo de quince dias habiles; posteriormente lo conocerd el Concejo Municipal para que
apruebe o rechace el proyecto, conforme con la legislacion existente, el cual debera
conocerlo en la sesidn siguiente a la presentacion.

Ficha articulo

Articulo 3 presentara al Departamento de Ingenieria Municipal conjuntamente con el
proyecto, todos los planos de urbanizacion y segregacién asi como los permisos requeridos
por la ley.
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Ficha articulo

Articulo 14 -El sistema vial de urbanizaciones debe entrelazarse a una via publica
reglamentaria, conforme con el Plan Regulador.

Ficha articulo

Articulo 15 -Los anchos de las vias de urbanizaciones, asi como de las aceras, seran
conforme el Reglamento de Zonificacion, y el Plan Regulador y el Reglamento para el Control
Nacional de fraccionamiento y Urbanizacion.

Ficha articulo

Articulo 16 -El amansamiento de toda urbanizacién en cuanto a tamafio, tipo, forma o
bloques, serd conforme lo establece el Plan Regulador, y el Reglamento de Zonificacion y el
Reglamento para el Control Nacional de fraccionamiento y Urbanizacion.

Ficha articulo

Articulo 17. -Previo al recibo formal de un proyecto de urbanizacion las o deberan
estar totalmente concluidas en inspeccion que realice la Municipalidad. En caso de proyectos
cuya construccion no esta concluida, y se soliciten los visados de los lotes individuales. el
urbanizador, garantizara el fiel cumplimiento de condiciones técnicas y el traspaso formal al
municipio de las areas a ceder, mediante pdlizas de fidelidad, cheques certificados, dinero
efectivo o cualquier otra que a juicio de la Municipalidad resulte satisfactoria, y cuyo monto
lo determinara el Departamento de Ingenieria tomando en cuenta los costes de las obras
pendientes de urbanizacidn de las areas a traspasar.
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Ficha articulo

Articulo 18 -Los traspasos de las calles y areas verdes en toda segregacion vy
urbanizacion se haran ante el notario publico que la Municipalidad designe para que proteja
sus derechos, el costo de los mismos sera cubierto por el urbanizador.

Ficha articulo

Articulo 19-La Municipalidad no autorizara el visado de planos y permisos de
construccién si el urbanizador no ha traspasado formalmente a la Municipalidad calles, las
areas verdes y de facilidades comunales.

Ficha articulo

Articulo 20 -En lo previsto en este reglamento, se aplicara suplementariamente la Ley
de Planificacion Urbana, la Ley de Construcciones y su Reglamento. Reglamento para el
Control le y Urbanizaciones y cualquier reglamentacion afin.

Este reglamento rige a partir de su publicacién segun lo dispone el articulo nimero
cuarenta y siete del Cdédigo Municipal.

Articulo tomado de "La Gaceta" N° 8 del viernes 11 de enero de 1991, pag. 11.1

Ficha articulo
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Articulo 21 (Nota de Sinalevi: En la publicacion de este reglamento no aparece este
articulo. No obstante el sistema exige una numeracion consecutiva, por lo que se ha creado
el mismo pero sin texto)

Ficha articulo

ARTICULO 22: .

SANCIONES, MODIFICACIONES Y VIGENCIA

22 1 SANCIONES

La contravencion a las normas del presente reglamento se sancionara de la siguiente
forma:

a. La instalacion de actividades en edificios ya existentes que implican un que no
concuerda con la zonificacidon indicada, ya sea un uso no permitido en uso condicional
no autorizado, se sancionara con la clausura del local, perjuicio de la responsabilidad
penal en que incurra.

b. -La Municipalidad llevard acabo la suspension de toda obra que se ejecute en
contravencion a la zonificacién, pudiendo disponer para ello del auxilio la fuerza
publica.

c. -Se aplicaran ademas todas las sanciones civiles y penales contempladas las leyes
correspondientes.

Seran acreedores a dichas sanciones tanto los infractores cornos los funcionarios
responsables del cumplimiento de este reglamento que conste en la violacién del mismo.

ARTICULO 22.2. MODIFICACIONES AL REGLAMENTO Y VIGENCIA

Las modificaciones y variantes que se deseen introducir al presente reglamento se
someteran a la tramitacion prevista en el articulo 17 de la Ley de Planificacion Urbana N°
4240 del 15 de noviembre de 1968.

Curridabat, 5 de octubre de 1993.

Ficha articulo
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