MUNICIPALIDAD DE CURRIDABAT
CONCEJO MUNICIPAL

SESION EXTRAORDINARIA Nro. 038-2017

Ciudad de Curridabat, a las diecinueve horas miércoles veinticinco de octubre del dos mil diecisiete,
en el Salén de Sesiones “José Figueres Ferrer”, inicia la Sesién Extraordinaria niimero treinta y ocho
- dos mil diecisiete del Concejo de Curridabat, periodo dos mil dieciséis — dos mil veinte, con la
asistencia siguiente:

REGIDORES PROPIETARIOS: Hernan Francisco Masis Quesada, quien preside; Carlos Alexis Mena
Mora, vicepresidente; Jimmy Cruz Jiménez, Carmen Eugenia Madrigal Faith; Manuel Enrique
Fernandez Monge; Paula Cristina Pérez Malavasi y Gustavo Carvajal Alvarez.

REGIDORES SUPLENTES: Ana Lucia Ferrero Mata, Carlos Alberto Echandi Meza, Ana Patricia Calvo
Aguilar, Juan Carlos Montenegro Solis, Jorge Luis Rodriguez Parra y Damaris Solano chacén.

Por la Sindicatura. Distrito Centro: Melissa Berenzon Quirds, en ejercicio de la propiedad. Distrito
Granadilla: Alberto Gerardo Fernandez Aguilar, Propietario. Maria Cecilia Camacho Mora, Suplente.
Distrito Sédnchez: José David Quirds Loaiza, Propietario. Distrito Tirrases: Julio Omar Quirés Porras,
Propietario. Dunia Montes Alvarez, Suplente.

Funcionarios: Edgar Mora Altamirano, alcalde. Licda. Alicia Borja Rodriguez, Vicealcaldesa; Ing. Juan
Carlos Arroyo Viquez, Director de Desarrollo y Control Urbano; Allan Sevilla Mora, secretario del
Concejo.

CAPITULO UNICO: AUDIENCIA PUBLICA PARA CONOCER PROYECTO DE AMPLIACION Y
MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR DEL CANTON. -

Con las instrucciones de la sefiorita Wendy Vega Angulo, encargada del Comité de Evacuacién, para
cualquier eventualidad, da inicio la audiencia plblica para conocer proyecto de ampliacién vy
modificacion del Plan Regulador del cantén de Curridabat, convocatoria publicada en el Diario
Oficial La Gaceta, No. 177 de martes 19 de septiembre de 2017.

El sefior Alcalde Municipal, Edgar E. Mora Altamirano hace la presentacién oficial, indicando que, lo
que se establece en el plan regulador ahora, es un buen pronéstico de lo que después van a ser las
ciudades, es decir, son instrumentos efectivos y eficaces para bien y para mal, ademds de complejos,
porque inciden no sélo en la rama fisica, infraestructural, sino también en la convivencia entre las
personas, su relacion con los recursos naturales (rios, el suelo, etc.), la productividad de la ciudad,
determina qué tan productiva puede ser la ciudad y con cudntos recursos de produccion va a contar,
asuntos como por ejemplo, si esta ciudad producird alimentos en algin momento, energia, agua o
suelo. Son respuestas que se aproximan a partir de la formulacion de un plan regulador bien
estructurado.

Afiade que, con esta redefinicion del ordenamiento urbano de buena parte del Cantén, lo que se
busca es cumplir con objetivos que atafien a cinco dimensiones distintas: Biodiversidad,
infraestructura, el hdbitat, el ordenamiento, |a relacién entre personas y cosas, la interaccién entre
ellos, la convivencia, entendida como la relacién entre personas distintas que viven en la ciudad, y



MUNICIPALIDAD DE CURRIDABAT
b CONCEJO MUNICIPAL

finalmente, la productividad. Si algo no es delegable en una municipalidad — continuda diciendo —a
ninguna otra instancia publica o privada, es la administracion de su territorio.

Créditos

Este trabajo ha sido elaborado con criterio técnico de altisima calidad. Dichosamente, esta es una
municipalidad que tiene la capacidad d ejecutar este tipo de acciones internamente, pero no fue asi
siempre. O sea, no se estd enfrentando un plan elaborado por una empresa constructora, sino por
la propia municipalidad, a partir de su capacidad instalada, que ha incluido largas horas de
capacitacion en institutos locales e internacionales. Agradece a quienes han formado parte directa
en la formulacion del proyecto:

Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez,
Director de Desarrollo y Control Urbano
Ing. John Odio Quesada
Direccion de Desarrollo y Control Urbano
Arg. Lucia Artavia Guzman
Urbanista con especialidad en movilidad de la Universidad de Pensilvania
Master Daniel Navarro Quesada
Economista Urbano, graduado de la Universidad de Amsterdam, Holanda.

Exposicion

MODIFICACION'Y
AMPLIACION DEL PLAN
REGULADOR DE CURRIDABAT

REGULACION VIGENTE

« Plan Regulador aprobado en la gaceta del viernes
|5 de octubre de 1993

* Modificacién Parcial, drea central, aprobada en el
alcance digital 129, Gaceta No 225 del 21 de
Noviembre del 2013
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Proceso de aprobacion de Iz Ultima Modificacion

Se contina trabajo en la creacion de reglamentos por parte del equipo municipal

En Noviembre se inicia el proceso de capacitacion con Eduardo Castillo

Se realiza el primer taller con Eduardo y los funcionarios municipales y algunas empresas piblicas y
adas

Se suministra informacion p te a Eduardo Castillo como base de la modificacion futura

del 12 al 15 de Diciembre del 2011, se realiza el Taller Curridabat hacia una Ciudad Completa, Charrete,
donde se invitd a nivel personal, de manera electronica, via telefonica y publicidad exterior en puntos
estrategicos, a la comunidad y empresas pablicas y privadas.
Charrete: En el se recopila informacion sobre |a opinion de los participantes.

Se continta trabajo por parte del equipo municipal

Se presenta en documento de la propuesta de Modificacion al Plan Regulador en el area central de
Curridabat.

Con base a lo entregado por el equipo municipal trabaja en la creacion de la Modificacion al Plan Regualdor

en Octubre del 2012, se envia al INVU la propuesta de modificacion al Plan Regulador para pre-anélisis

el 26 de Noviembre del 2012, el INVU nos responde por medio del tramite 9955.

Se inicia proceso de divulgacion e invitacion a la audiencia publica para la presentacion de la Modificacion
al Plan Regulador, con al menos 3 semanas de anticipacion

8 de Diciembre del 2012, se realiza Audiencia Publica sobre la Modificacion al Plan Regulador.

los vecinos interesados realizan 35 consultas sobre la modificacion, las cuales todas fueron contestadas y
notificadas
Se realizaron las correciones pertinentes al Plan Regulador basadas en las consultas realizadas por los
interesados y observaciones de instituciones.
15 de Abril del 2013, Se envia al INVU para revision oficial segun oficio AMC-0305-04-2013

24 de Septiembre del IOIJ.MMIdehMﬂudﬁndlemeelkn
Central de Curridabat, un oficio C-PU-D-643-2013 del INVU

21 de noviembre, publicacion oficial en La Gaceta de la Modificacion al Plan Regulador, bajo el No.
225, alcance digital 129.

PLANES REGULADORES VIGENTES

I Zona de Proteccion Especial
Zons Industrial
Zonal ndusnal
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CONSECUENCIAS DEL PLAN REGULADOR DE
1991
» Especializacion de los usos de suelo. Cuidad mal servida
«  Cuidad Monocentrica.

» Desarrollo horizontal, poco oferta de vivienda y costosa. Altos costos de mantenimiento de la
Ciudad.

= Sin una visién clara de la ciudad que se quiere
+ Pocas posibihidades de emprededurismo
+ Imposicion de una densidad habitacional fija. Generando segregacion y expulsion de la ciudadania.

» No se aprovechan los proyectos privados para mejorar el espacio publico

MODIFICACION AL PLAN REGULADOR 2013



‘\' i

MUNICIPALIDAD DE CURRIDABAT
CONCEJO MUNICIPAL

DOCUMENTO DE MODIFICACION

L ¥

URBANO CENTRAL
descripcion
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Articulo 08, Urbanc Central

Cardcter general: | na o o R

|7 Poses una re ; »” Tipo de frente: galer s
a bk . : 13 dle patio fronta
Altura base tipica:
o hacia o) Altura maxima segun requisitos: 14
Altura de pisos: de 2 5 & 50 metres insale
Disposicidn de edificaciones: r=! e e

n edihca S et
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NUCLEO URBANO
:Unfig‘;vﬁ( i6n

1. USQOS GENERALES
Residencial Permitido
Alajamiento
Oficina

Comerical

Permitido
Permitico
Permitido

2. CONFIGURACION DEL EDIFICIO
Permitido

Peremtick

Patic interior

Jardin postenos
Fatio lateral
Jardin perimetral Na permitido

No permitido

MANZANAS

3
Area maxima de manzana 10000 m2
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&. ALTURA DEL EDIFICIO
g) Altura base

h) Altura incentivable

7. TIPO DE FRENTE DEL EDIFICIO
Voladizo Permitide
Permitido
Permitide
Permitide
Parmitide
Neo permitido

Galeria

Vitrina y tolco
Fscalinata de ingreso
Patio fronta

Terraza elevada

Pémico y cerca MNeo permiticdo

s de e e b
4 QCUPACION DEL LOTE
Superficie del lote 360 m2
Porcentaje de cobertura 100%

5. DISPOSICION DEL EDIFICIO
a) Ancho del lote
b} Retiro frantal a calle principa
¢] Retiro frontal a calle secund
d} Retiro lateral a colindancia

15 mts min
2 mits max
O mits max
0 mits min
0 mits min

5 mts

e) Retiro posterior a colindancia

-

f) Franja habita

Lows te poogemtad  BIEEES bwas e

8. USICACION DE ESTACIONAMIENTO

Subterranen fuera de

ote Permanids £ analiss
ramcips!

Permiticdo
=]

rior en edificio

Peoste ermitico

SFI0Or &n ‘]l.:‘lf‘d Cie

9 INGRESO A ESTACICNAMIENTO

I) Ancho de ingreso vehscular 12 mits max

h) Distancia de esquina 10 mts min
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Articulo 0B. Urbano Central
Caracter general: |
Fozee una red de calles interconecta-  Tipo de frente: galeria, wiring y toldo, escaling
i ol peatén con érbo ta de ingreso, patic fror
ge
Altura base tipica: 7
Las echi & =t arnde forma P
t Altura maxima segln requisitos: 14 rivel
eips o rarncd - aCliviQels &

Altura de plsos: de 2 °
&1 de piso a ol
Disposicion de edificaciones: r=c-
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URBANO CENTRAL

configuracion

1. USOS GENERALES

Residencial Permitids
Alojamiento Permitido
Oficina Parmitide

Comerical Permitido

2 CONFIGURACICON DEL EDIFICIO
Parmitido
Parmitide
Parmitido

No permitido

Patio interior
Jardin postenors
Patic latera

Jardin perimetra

3. MANZANAS

d

Area maxima de manzana 2000 m2
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&. ALTURA DEL EDIFICIO
q) Altura base 2 niveles
h) Altura incentivable 14 nveles
7. TIPO DE FRENTE DEL EDIFICIO

Voladizo No permitido

Galera Permitido
Vitrina y toldo Permitido

Escalinata de ingreso  Permitide

Patio frontal Permitido
Permitido

Nec permitideo

Terraza elevada

Portico y cerca

=

b e pr——e e -

4. OCUPACION DEL LOTE
Sl.!mﬂ cie del lote 250

I

Porcentaje de coberturz 85%

m2

5. DISPOSICION DEL EDIFICIO
al Ancho del lote
b) Retiro frontal a calle principa

15 mts min
2 MTs max
c) Retiro frontal a calle secund. 2 mits max
D mits min
0 mts min

o) Retiro lateral a colindancia
l'.’: R““'C !.‘OS“.‘F'Df d ‘:Ch”f]‘:ﬁ‘rfilij

f) Franja habitable 5 mis
RO
v £ ’
e -

-

B e Y
& UBICACION DE ESTACIONAMIENTO

Subterraneo fuera del lote Permitido/

analisis municigal
Permitido
Posterior en superficie Permitido
Frontal en superficie No permitido

Posterior en edificia

7. INGRESO A E

) Ancha de ingreso vehicular

STACIONAMIENTO

9 mits mbx

h} Distancia de esquina 10 mits min

a
-4

Wi | #
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URBANO GENERAL

descripcion

57

Articulo 09. Urbana General

Caracter general: [z una zopa gue consiste cio publico

en au mayona de usos remgendiales, aungque e
permiten wsos mixtos, especialmente cuando Tipb de frente: escalinsts de mgreso, patic

arcio vy vivienda. Las viviendas  frootal, terraza eleveda, porico y cerca
tienen un peguenc retra frontal v los patos o

ardines interares son mas amplios que en otras  Altura base tipica: 2 niveles maximes
ooloaias de edficacion gue va desde cazas tep Altura maxima segun requisitos: | nivele:

Altura de pisos: de 25 3 50 matros linealas i
bres de pizo & cielo

Disposicién de edificaciones: retros cormos ¢

nexistenies tanto en el frente como a los costs

_l'-|; o € -:"-.'4,';.'—:-77—;,
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URBANO GENERAL | e |

configuracion

1. USOS GENERALES

Residencial Permitido

Alojamiento Segun tabla de ysos
Oficina Segun tabla de usos
Comerical Segun tabla de usos

2. CONFIGURACION DEL EDIFICIO

Patio interior No permitido S —
Jargin ;;v‘.:h‘.&‘i(nt Permitido 4. OCUPACION DEL LOTE
Patio latera Permitido f-:l.lr;li:{.r: ie del lote 150 m2
Jardin perimetral Permitido Porcentaje de cabertura 70%
3. MANZANAS 5. DISPOSICION DEL EDIFICIO
Area maxima de manzana 4000 m2 a) Anche del lote 8 mts min
b) Retiro frontal a calle principal 2 mts max
¢) Retire frantal a calle secund 2 mits max
d) Retiro lzteral a colindancia 0 mts min
¢) Retiro postenor a colindancia 3 mte min
f} Franja habitable 5 mts
T
P : »
-
A
6. ALTURA DEL EDIFICIO i{] 1
gl Altura base 2 niveles -
h) Altura incentivable 7 niveles Ap

7. TIPO DE FRENTE DEL EDIFICIC

8. UBICACION DE ESTACIONAMIENTO

Voladizo MNo permitido
Galeria No permitido Subterraneo fuera del lote Perrrvtido /
atelle o (4414
Vitrina y toldo No permitido , analisis -nur.l':ipai
Escalinata de inareso Permitido Posterior en edificio Permiticio
CSCalinaia ) 0 n : | ) T
Patis frontal Parmitido Pesterior en superficie Parmitico

S ) =} ~— L -
Terraza elevada Permitido Frontal en superficie Neo permitido

Portico y cerca Permitido 9. INGRESO A ESTACIONAMIENTO
[} Ancho de ingreso vehicular 9 mits max

h) Distancia de esquina 10 mits min
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NUCLEO PERIFERICO

descripcion

T

Articulo 10. Nacleo periférice

Caracter general: E: aquells 2one goe | .
. nive 4 =it v mErer
pre
¢ bl Tipo de frente:
ne = - - asbta Ao in
Altura base tipica:

4 4 1 f
e ' Altura maxima segin requisitos: 12

|' I

Altura de pisos: de

Disposicion de edificsciones: rotiroz corto:
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NUCLEO PERIFERICO

f‘r3r1figmw. on

1. USOS GENERALES

Permitido
Permitido
Permitido

Residencial
Alojamiento
Oficina

Comencal Permitido

2. CONFIGURACION DEL EDIFICIO
Permitido
P

Patio interior
Jarcin pn-;h-n:wr ermit :_‘ir-
No permitide

N penm iticdla

Patio lateral
lardin perimetra

3. MANZANAS

,

Area maxima de manzana 8000 m2

6. ALTURA DEL EDIFICIO
q) Altura base
|‘1] Altura incer

7. TIPO DE FRENTE DEL EDIFICIO

Voladize Permiticio
Galeria Permitico
Vitrina y toldo Permitico

L'_;l_rJ il nata e i |‘;§'i,' SO P',' i l"..:::J
Patio frontal Permitico
No perm ticlo

No permitido

Terraza elevada

Portico y cerca

4

Su

Porcentaje ¢e ¢

5

a) Ancho del lote

b) Retiro frontal a calle principal
Ly
d) Retiro lateral a colindancia

e) Retiro pasterior a colindancia

5

.
e s pepem o pepesmens Ge W

OCUPACION DEL LOTE

pedicie del lote

14 3
fald mid

Z

min

DISPOSICION DEL EDIFICIO

10 mts rmun
Z mts max
Z imils max
0 mts min
0 mts min

Retire frontal a calle securnd

f) Franja habitable S mts

Subterraneo fuera del lote

Posterior en edificio
Posterior en superficie

Frontal en superficie

s e prmeded S b e

UBICACION DE ESTACIONAMIENTO
Parmitica
analisis municipal
Permiticdo
Permit:do

No permitido

9. INGRESO A ESTACIONAMIENTO

I} Ancho de ingreso vehicular

h) Distancia de esquina

9 mits max

10 mts min

R i d riclninan 31
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CENTRAL PERIFERICO e

descripcion '
.
U Sy P
R :

ln 5

Articulo 11, Central periférico
ezCalinata

Cardcter general: [= una zona de wscs mixto: Tipo de frente: galena vitrina y toldo, exc
que contiene comeraa, obicnas, vivienda adoza de ingresc, pano frantal terrsza elevada
ia y apartementos. Poses une t )

da de calles ¥y sceras arborgadas *: edificio: Altura base tipica: 2 noveles maximo

enwan ubicados en la p
mweles

L mel- Altura maxima segin requisitos:

las propieda 8 MmUYy

da usos comerciales o &
] la g oe ed meadianos Altura de p'ﬁog_— de 25 & 50 metros insales
e £ otros, busca goenerar una bres de pizo
i f ato

Disposicion de edificaciones: Se estasivcen re
tiros coros o inexistentas, edificios onentador
haca la ealle, « entanas y pueras directa
menie n nadas n el espacio pub

32  Munioy
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CENTRAL PERIFERICO i

configuracion

1. USOS GENERALES

Residencial Permitido
Alojamiento Permitido
Oficina Permitido
Comerical Permitido

2. CONFIGURACION DEL EDIFICIO

Patio interior Permitido s = -
Jardin posterior Pemmnitido

Patio lateral Perrmitido 4. OCUPACION DEL LOTE

Jardin perimatral No permitido Superficie del lote 250 m2 min

» Porcentaje de cobertura 80%
3. MANZANAS

Arez maxima de manzzana 6000 m2 5 DISPOSICION DEL EDIFICIO
a) Ancho del lote 10 mts mir
b) Retiro frontal a calle principal 2 mts max
c) Retiro frontal a calle secund. 2 mts max
d) Retiro lateral a colindancia 0 mts min
e} Retiro postenor a colindancia 0 mits mun
r'.‘1:"1|.'1 hakitable 5mts

prap—
v 1 »
= -

& ALTURA DEL EDIFICIO i i

fl] Altura base 2 niveles
7

h) Altura incentivable niveles 1
-

7. TIPO DE FRENTE DEL EDIFICIO Bl o T A
N_“l'.}iaﬂllzc No pi_?.'lmFlIOD 8 UBRICACION DE ESTACIONAMIENTO
Galeria Permitido Subterranao fuera del lote Permitido
Vitrina y toldo Permitido analisis FLNICIDS
Escalinata de ingreso  Permitido Posterior en edificio Permitido
Patio frontal P("{w“tf:in Postenor &r -..:[i‘.-.’fie e Permitido
Terraza elevada Permitide Frontal en superfice No permitido
Partico y cerca No permitido

¢. INGRESO A ESTACIONAMIENTO

| Ancho de ingreso vehicular Z mts max

b} Distancia de esquing 10 mits min

)

Municipalidad de Curridabat k|
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GENERAL PERIFERICO

descripcion

"
Lo

Articule 12, General periférico

Cardcter general: Ea una 2ona de uso mixto
dende predomina Ia actindad rezidencial y que
ala vez permite uss COMEerciales sagun lo indi-
cadao en la Table de Uzoz Las viviendas tienen un
pequenc retiro frontal ¥ loz paties o jardines inte
riores son mas amplos gue en otres 2onez. Con-
sideras una gama de conhguraciones srbanisticas
Cue van ceasde cazes adosadas a edificios multi-

familiares
Disposicion de edificaciones S sizblecen
retiros minimas © nexistentes tante en el frente

cormo & los costadas

Tipe de fremte: vitninz y telde, escalinata de in

& Khpwcipalided the Comitdabie

greso patio frontal, terraza elevads, partico y

Cefcay 5:".'1' frontal abierto

Altura base tipica: Z niveles maumo

Altura maxima segin requisitos: | iy

Altura de pisos: do

bires de pizo & ciele

5250 motro

5 lingales |




GENERAL PERIFERICO

configuracion

1. USOS GENERALES
Residancial Permitido
Alojamiento Segun tabla de usos

Oficina Segun tabla de usos
Comerical Sequn tabla de usos

2. CONFIGURACION DEL EDIFICIO
Patio interior No permitide
Jardin posterior Permitido
Patio lateral Permitido

Jardin perimetral Permitido

. MANZANAS

J
Area maxima de manzana

6000 m2

Pitan

6. ALTURA DEL EDIFICIO
g) Altura base
h} Altura incentivable

2 niveles
£ miveles
7. TIPO DE FRENTE DEL EDIFICIO

No permitido
Neo permitido

Voladize

Galeria

Vitrina y toldo
Escalinatla de ingreso
Patio frontal

Tr‘ frala f;'lf".'.l‘.{.!

Permitido
Permitido
Permitido

Permitido

Portico y cerca

[ e I it

4. OCUPACION DEL LOTE

Superficie del lote 250 m2 min

Porcentaje de cobertura BO%

5. DISPOSICION DEL EDIFICIO
a) Anchao del lote 10 mita min
nncipal 2 mts max
2 mts max

b} Retiro frontal 2 calle p

(_‘l Rg_vl_ [{¢] |"|_1|'{,,=| ac ,-1||~ Gl d

) Retiro lateral 2 colindancia O mts min
e) Retiro posterior a colindanca 3 mts min
f:l Frdnj& habitable Smits

e e prendemad NI e et

8. UBICACION DE ESTACIONAMIENTO
Subterraneo fuera del lote Fermitido /
t.il'i?l SIS mMunic "',‘nd!
i Permiticla
Permitido
Ne permitido

asterior en edificio
Posterior en superficie
Fraontal en F.l.[n'-!ﬂti i

2 INGRESO A ESTACIONAMIENTO
) Ancho de ingresa vehicular 9 mts max
hi Distancia de esquinag 10 mts min

Mismicipalidad de Cumidabar 35



MUNICIPALIDAD DE CURRIDABAT
CONCEJO MUNICIPAL

BARRIAL LOCAL

LY
{
descripciorn :
4
.
w o
-
§ A
Articule 13, Barrial local
Caracter general: | na zona predar ante Altura base tpica: 2 1
IS nada =g 3 Tabla de Us Let  Altura maxima segun requisitos: - nivele:
. AT LR DRGLERE Fel i
' ‘ r Altura de pisos: de 253 50 met
a 3 idera desde o A
} p

Tipo de frente: escalinata de nore patic fror



MUNICIPALIDAD DE CURRIDABAT
CONCEJO MUNICIPAL

BARRIAL LOCAL
configuracion

1. USOS GENERALES
Residenca Parmitido

Alojamiento Segun tabla de usos

Oficina Seqgun tabla de usos
Comerical Sequn tabla de usos

2. CONFIGURACION DEL EDIFICIO
Patio interior No permitide
Jardin posterior Permitico

Patio lateral Permitico

Jardin permetral Permitico

3. MANZANAS
Area maxima ge manzana

6000 m2

& ALTURA DEL EDIFICIO

gl Altura base 2 niveles
h) Altura incentivable 5 niveles

7. TIPO DE FRENTE DEL ERDIFICIO
Voladizo No permitido
Galeria Ne permitide
Vitrina y tolde No permitido
Permitico
Permitico
Permitico

Escalinata de ingreso
Patio frontal
Terraza elevada

Portico y cerca Fermitico

i d

-

Ly prp— . mepeon - -

4. OCURPACION DEL LOTE
Superficie del lote 150 m2 min
Porcentaje de cobertura 85%

5. DISPOSICION DEL EDIFICIO
al Ancho del lote

b) Retire frontal a calle principal 2 mts max
c) Retiro frontal a calle secund. 2 mts max
d) Retire lateral a colindancia 0 mts min
e} Retiro postenor a colindancia 3 mts min
f) Franja habitable 5mts

7 mirs min

S
e ——

1
.

Liws b sromsvded BOOSE Seie hekdebs

8. UBICACION DE ESTACIONAMIENTC
Permitido /
analisis mumicipal
Permitido
Permitido
Mo permitido

Subterraneo fuera del lote
Posterior en edificio
:J()‘\"?‘rlfi‘ &n '}u:‘lf'lf r'i{'-

Frontal en superficie

Q. INGRESO A ESTACIONAMIENTO
i} Anche de ingreso vehicular 6 mts max
h} Distancia de esquina & mts min



MUNICIPALIDAD DE CURRIDABAT
CONCEJO MUNICIPAL

INDUSTRIAL

descripcion

Articulo 14, Industrial

Carédcter general: 2 aquslla 2o

ar las actwvidadez de

& dé U0 enfis-

cial cuya funcion e:

trial v $Us wsos complementanos

caracter indu

facilita el trancito de

alles que

a y vehiculos articulados

Disposicién de edificaciones: conuidara retiros

aterals

I0ICe

Tipe de frente: voladizo, galeris, vitnna y
tal

eccalinats de ingreso, patio fren

Altura base tipica: 7 niveles

Maxmao

Altura maxima segln requisitos: | nivelez

Altura de pisos: de 7 5 a 50 metroz linealez 6

bres de piso a cielc
a entos

zabre ol

lebe

revisar ol Reglamento de Zons Industie




%\i
-,
7

-
e

MUNICIPALIDAD DE CURRIDABAT
CONCEJO MUNICIPAL

INDUSTRIAL

configuracion

USOS GENERALES
Kesidencial Parmitido
Alojamiento No permitido
Oficina Segun tabla de usos

Comerical Segun tabla de usos

2. CONFIGURACION DEL EDIFICIO
Permiticdo
Permitido

MNo permitidc

No permitido

Patio internion
Jardin posterior
Patio lateral
Jardin perimetral

3. MANZANAS

Area maxima de manzana &000 m2

| -
Wit |

EON, e )

4 woul

das frara &

ra

4. ALTURA DEL EDIFICIO
al Altura base

h) Altura incentivable

niveles

niveles

2
7

7. TIPO DE FRENTE DEL EDIFICIO

Voladizo Permitido
Gealeria Permiticdo
Vitrina y toldo Permitido
Escalinata de ingreso Permitudo
Patio frontal Permitido

Terraza elevada No permitido

Portice y cerca No permitido

Superficie del lote 500 m2 min
Porcentaje de cobertura BO%

5. DISPOSICION DEL EDIFICIO
a) Ancheo del lote

b) Retiro frontal a czlle principal

15 mts min
2 mts max
2 mits max
O mts min

[
<) Retiro frontal a calle secund

d) Retiro lateral a colindancia

e) Retirc postenor a colindancia 3 mits min
f) Franja habitable 5 mts

[ e ]

8. UBICACION DE ESTACIONAMIENTO

Subterraneo fuera del lote Peerryticlo /

analisis municipal
Permitido
Permitico

No permitido

Posterior en edificio
Pesterior en superticie

Frontal en superficie

9. INGRESO A ESTACIONAMIENTO
I) Ancho de ingreso vehicular 12 mts max

h) Distancia de esquina 10 mts min
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ZONA DE PROTECCION FORESTAL

b, 7,0

descripcion .

L’

WS

Articulo 15, Zona de preteccion

Caracter generak [zta sone necezaria para re Altura base tipica: | r

el & 1] f Dar tinuar en ¢
Altura maxima segin requisitos:
Disposicion de edificaciones: conaidlera retire Altura de plsos: de 235 5 50 me
fromteles y latersle brez dep iel
Usos permitidos: viviends uniis 1 Par egulaciones y B RN bre &
1 aq torestale r e |a 7 L Sarniit f
| Rq

Uses no permitidos: no ce parmite ningun ol o formets

JLi 8 e I . .
Tipe de frente voladizo galeria, witrina y tc

| als - r - 3 .

5
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ZONA DE PROTECCION SR

configuracion .

1. USOS GEMNERALES

Residencial Permitido (vivienda unifamiliar)

Alojamiento No permitido
Cficina MNo permitido
Comerical No permitdo

Z. CONFIGURACION DEL EDIFICIO

Patio interior Permitido
Jardin posterior  Permitido
Patio lateral Permitido 4, OCUPACICN DEL LOTE
Jardin penmetral Permitido Superficie del lote 1 Hz minimo
Parcentaie de cobertura 30%
3 MANZANAS
fArea maxima de manzana G000 m2 5. DISPOSICION DEL EDIFICIO
a) Ancho del lote 40 mts min
Patas : 7 & b Retiro frental 2 calle principal 15 mts max
f Lk ivini |

c) Retiro frontal a calle secund. 15 mts max

$obw ostar ubico dl Retiro lateral a colindancia 5 mts min

b e o franjs - e} Retiro posterior a colindancia 5 mits min
t ¥ — | R = p £y =
d f) Franja habitable 15 mts

31

aind P—

bt - L : »

|‘ | 'nlr — == L == ‘I

| ia e
} Lo & AT v reaE Pk ra |
b i 3 ik RHTH] ¥

& ALTURA DEL EDIFICIO i i

gl Altura base 1 nive
y 4
k} Altura incentivable 1 nive =11,
="

b e bt EEESC Sms bakdeks

7. TIPO DE FRENTE DEL EDIFICIO

Violadize Permitido 8. UBICACION DE ESTACIONAMIENTO
Galeria Permitido Subterranes fuera del lote No permitico
Vitrina y toldo Permitido Posterior en edificio Permitido
Escalinata de inareso Permitido Posterior en superficie Permitido
Patio frontal i Permitido Frontal en superficie No permitido
Terraza elevada No permitido = . =—rlon
Partico y cerca No permitide 9. INGRESO A ESTACIO NAMIENTO
} Ancho de ingreso vehicular 6 mts max
h} Distancia de esquina 15 mits min
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ZONA NATURAL

descripcion

Articule 16, Zona natural

Cardcter general: | st 2o

I jar los pios ded canddiny & 5
) ol rit e @t ulreraboli 1§
i . | fredades q tén dentro o
il 1d n La e t tios
f ' | | ¢ W OO ey 1
estipalados por el ML s cuales no se per
i 101 it i n dentio o 1
1 o 161 lesd fa una de las marqenet
s. Para fmeas de alta vulnes abiliclad pros i
n n, s& peod I orsin
ayor digta 1 % | ki rar
vesgglanmess fe= | Lo ko |
Caesliciny ofe 11 i el
Disposicién de edificaciones: | post
e ks propedades qu licd n la zoni
t | £ 0 3 ronit,
it 1 o 1y fel bos rru
10s que los netiros fro) ¥ apll
Lif brente, 1 i festin

Usos permitidos: apcohociin postenn a proeses
n de desanollad progeetario mediante andli
ol oy Dssgrrollo Urbsano v

s e ba Divecodn de Conle

1 A lim Municipaal

Tipo de frente: volsduo, aelerta, vitnine

&0, prah
Altura base tipica: < i ansbas o

Altura méxima segin requisitos: sooin iliziz
FEMANNL I

Altura de pisos: de 2.5 a 5.0 metros Imeales |ibees
de 1ies |
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ZONA NATURAL

configuracion

USOS GENERALES
Residencial Segun analisis municipal
p”-ll’lj!""llf"?‘f'l S“ll“lj ..lr'\ i'|’|¢\||'jl'~' f"\l.f‘\fii'h_ll
Oficina

Comencal

Segun anslisis municipal
Segun analisis municipal

2. CONFIGURACION DEL ERIFICIO
Patio internior
Jardin Permitido
Patio latersl Permitido
Jardir per metral Permitido

Permitido

3. MANZANAS

Arga maxima de manzana &000 m2

Papkwtsky

| s e mcinamentoe sy ares passcien gzt o HOORA

chie i rangie hadvivatde

6. ALTURA DEL EDIFICIO
g} Altura base Segun andlisis municipal
k) Altura incentivable Seqar andlisis mu-

nicipal

7. TIPO DE FRENTE DEL EDIFICIO
Permitido
Permitide
Permitido

Volacizo

Galeria

Vitrina y toldo
Escalinata de ingreso Permitido

Patio frontal Permitido

1a Neo permitido
No permitide

Terraza elev
Porico y cerca

4, QCUPACION DEL LOTE
Superficie del lote Segun transecto
Porcentaje de cobertura Sequn analisis
5. DISPOSICION DEL EDIFICIO
a) Ancho de! lote

k) Retiro frontal a calle principal
c) Retiro frontal a calle secund
d) Retiro lateral a colindancia

e} Retiro posterior a colindancia

40 mts
15 mts max
15 mits max
S mits min
5 mts min
15 mts

man

f) Franja habitable

s e pigimter  BEEENN S bRt

8. UBICACION DE ESTACIONAMIENTO

Subterraneo fuerz del lote No permitido
5'r_1-_;l_r_-[ 1or en r_'d f|~:,1(_1 .‘}#_’gl.l' andlisis
Posterior en superficie Segun analisis

Frontal en superficie No permitido

2. INGRESO A ESTACIONAMIENTO
& mts max
s min

} Ancho de ingreso vehicular

h} Distancia de esquina 15

Wur facd o riwdabal a3
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CAPITULO 6: REQUISITOS PARA EDIFICIOS
QUE SUPEREN LA ALTURA
BASE TIPICA

Articulo 49, S¢ consideras Edificacion en Altu

ra 2 aguella gue sobrepaza |a altura Sase tipica

sedqun laIona C

Articulo 50. Aquelioz propietanas, inversions

1 aprovechar

tas o desanolladores que opten po

el aumento de la alura en su proyecto, segun

lo perrmita el t > dende e ubigue, deben

(<]

cumplir con los requisito: dicados en el pre

sente documento

Articule 51. Se gebe cumplir con el Capitule 5
del prezente Reglamente de Flan Regulador

Articulo 52, Aquell
nas cuya Indice de Fragilidad Ambienta

restricoiones al uio del suelo deben apo

tudios teécnic- ot ambiantales apre

s por lag
instituciones corme- spondientes que demues
tren la viabilidad del masme

Tode proyecto que supere la altura

& la Direccion de

baze tipica, debe precentar

Dezarrclle y Contrel Urbano el uso del suelo y
un el'l';-i_'_lll_l“-:l;(f_ . Dara ser analizado Y ape HOSds
prelimnamente al ingreso del tramite para so-
licitud de permiso de construccion

ireccion de Control y Desarro-

Articule 54. L=
llo Urbano de la Muricipalidad ctorgara los per-
de slturs adcional segun loz parametros
de alturas incentivables defini- dos pars los Tran-
que segun astudio previo por parte de la

ad de

il

ntrol Urbane, cumglan las carac

Corhgur y farma adecuadan

urbanistica

para dicha scciorn

Articulo 55. FPars que Incluyan

6 comerciales o de servicio, |a cantidad de

L proye

pargueos es regida par la gue sefala el Regla

mento de Estacenammentcs de la Municipalidad

de Cumdabat

Articule 56, Lz ub
conf

do zegun |

a8fion Ge W pargueos sara

swrme a lo indicado en cada transecto. reqgi

que senala el Reglamenta de Esta

aonamientos de ls Municipalidad de Curridabat

W odo condominic residencial o min
to, debe destinar el diez por cienta (10%) del lote
s mtantiles
pargquet o areas recreativas, independ edelz
cantidad de filisles del proyecte. Dentrs de este

porcentaje se cusnta las sreas que el dezarrolla-

a dezarrallar para areas verdes jue

dor tragpase al mumicipio para domenio publico,
¢ bien convierta 3 un uso publico & perpetuidad
nermativa legal que corresponda

ut

ecios de edificios

gue zuperen la altura bazeftipica deben incluir

ls instalacion de mobiliario urbano, en el aspacio
ficio de la comunided. Para

esto. deberan retirarse on &l frente de |z propie

publico, para ber

que z& exija en cada transe<to

Articule 59, Conuderacionss  ambsentales
Tode proyecto que supste |3 alturs base tipica
debera in- corporar estrategias Gioclimaticas en

la resolucén del dizefa, sstemas de tratamiento

de aguat resduales, recaleccion y reutilizacion
o ?-l, JAs .--|I,i..'i.1. 8% SI51e- Mas OO 1ﬁ"|f'ff;l‘:'l‘f'1l" dﬂ

o
agua y retarde de escorrenting | asi como laz

rvaciones indicadas en el Capitu'o 7

cemas

’.‘:'I pl’-T'P!':f! reqgamento

Ventanas, balcones o sirmilares ha-

dancia En los edificios que cuenten con

ones o simifares hacia colindan

venta-r nas, bal

o8, los retiros minimos 2 ngen de la sigwenta

forma

el piso 1 al 2 deben setirarse 3 metros

en el pizo 1 deben retirarse £ met an ¢l pizo
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Pbairs hiclact ok ' kit 63
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Hace uso de la palabra el sefior alcalde, quien afirma que esta iniciativa de regular el espacio publico
en dicho plan es muy importante, porque normalmente, los planes reguladores son utilizados para
regular desde lo publico, el espacio privado. Pero, ahora se ha decidido “incluirlos como
administrados por la propia regulacion municipal, imponiéndonos en el plan regulador, las mejoras
viales, es decir, las mejoras en el derecho de via, los parques y otros espacios que son de nuestra
administracion.”

Preguntas y respuestas:

Primera urna, Salén de Sesiones

1. Laura Collado Sobrado, cédula 1-415-863: ¢ El area que exige la municipalidad al frente de
la propiedad y que no se puede construir, va a pagar impuestos?

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: No es que no se puede construir, es un area construible,
es un area abierta, la condicién es que sea abierta, pero perfectamente bien, dependiendo
del lugar donde se ubique, ahi puede haber comercio, perfectamente se puede sacar una
terraza, se puede usar para un frente, o sea, no es que no es construible, si se puede
construir y, pagaria impuestos.

Laura Collado Sobrado: Me queda muy claro, pero ustedes saben que el comercio abierto
tiene horas en que trabajan y horas en que no trabajan. Entonces, esas zonas abiertas, en
la noche, son tierra de nadie, porque nadie las cuida. No me queda muy claro, entonces,
quién va a cuidar esas dreas, porque son areas que le pertenecen al duefio, tiene que
cuidarlas, pero no son del duefio. Me queda una sensacion, todavia, no es muy clara, porque
yo tengo el concepto de que lo que se deja abierto aqui de noche, lo que duerme son la
gente de la calle, es donde asaltan. Aparte de eso, estan todas las casas y lugares pintados
con grafitis. Por eso la sensacion de duda, probablemente, cuando ya estemos un poco mas
cultos y aprendamos a vivir en esas dreas abiertas se cuiden solas, pero por el momento, los
indigentes y los grafitis son los que se aduefian de esas propiedades.

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: Bueno, el plan regulador implica un cambio de
paradigma, hay que dar el cambio en algin momento. De hecho, estos edificios que se estan
construyendo van a ser buen ejemplo. El terreno sigue siendo privado, sigue siendo del
duefio, no es que deja de ser del duefio, la municipalidad no lo esta expropiando, le estd
imponiendo una regulacion a cambio de altura, uso mixto y sin densidad, para que le saque
mayor proyecto al lote. Se le esta regalando esa regulacién, porque tampoco tenemos el
cobro de plusvalia, como en otros paises, para terminar de financiar la Ciudad. Este plan
regula laforma, no como antes, que regulaba la altura, la densidad, la coberturay los retiros.
Es complicado, pero si se trata de un cambio de paradigma. Esta exigencia en el distrito
primero rige desde 2013, ya tiene casi cinco afios y no ha sido facil analizar los
anteproyectos, pero se ha venido caminando.

2. Lorena Lépez Redondo, cédula 1-489-146: ¢Si el distrito central va a ser modificado, ya que
tiene una modificacion del 2013?
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R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: Si, el distrito central se modificé en 2013 con todos esos
conceptos que yo les explico. Pero, aun asi, hicimos algunas pequefias variaciones a algunos
articulos, porque la experiencia nos estd ensefiando con esto que se les decia de las calles,
inicialmente, lo vimos tan sencillo como llegar y decir, “jah bueno!, usted esta afectado por
vialidad. Hay muchos ejemplos de calles inexistentes, como en la salida de la pista, hacia
Tirrases, que hoy dia son cafetales, pero la Municipalidad lo estd afectando con
interconexién a Hacienda Vieja y hacia el centro, pero la normativa no lo permite. Entonces,
si hay cambios en algunos articulos, pero se conservan los conceptos de no tener densidad,
de mayor altura y de uso mixto. Se hicieron algunos cambios en las tablas de uso, por
ejemplo, que no se permitian ferreterias pequefias. Eso fue un problema y se estd
cambiando para permitir de cierto tamafio. Son cambios minimos que se estan realizando
en el distrito central.

Lorena Lépez Redondo: ¢Eso es para las construcciones nuevas, el objetivo, o para las que
ya estan construidas, va a obligar la municipalidad a demolerlas? O sea, éen alguna parte
del plan regulador dice que esto aplica para construcciones nuevas o también para las que
ya existen?

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: El plan expresamente no lo dice, pero esta vigente desde
2013, entonces, en toda esta zona, ya hoy en dia, se han hecho construcciones en casas que
estan antes de la modificacién. La Municipalidad no puede exigir que una construccion
existente cumpla a la fuerza con esto, ni va a lograr que alguien derribe su casa para que
cumpla a la fuerza con el plan regulador. No, es solo la construccién nueva la que tiene que
cumplir con la nueva modificacién, lo existente ya esta.

Alcalde Municipal: O las reformas a la construccién.

Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: Si, o las reformas que se hagan a la construccion. Si ustedes
se fijan, el caso mas sencillo es urbanizacion José Maria Zeledén Brenes, que antes, |la gente
venia a pedir permiso para construir un apartamento para los hijos, pero la Municipalidad
le decia que no se podia porque el lote tenia la densidad méxima. Ahora si puede hacer el
apartamento, siempre y cuando se lo traiga hacia adelante, no al fondo, en procura que las
casas tengan fachada. Otro problema que habia era que, si alguien pretendia instalar una
oficina, se le obligaba a pedir la firma de sus vecinos y con uno solo que se opusiera, ya no
podia, aunque ni siquiera tuviera mds que una computadora en el lugar, sino que se trataba
de compras por Internet. Es una regulacion injusta porque fue hecha para la minoria.

Roberto Ramirez Guillén, cédula 1-476-866: el articulo 21 del plan regulador dice: “El uso
de suelo tiene una vigencia de un afio natural.” ¢ Cudl es la razén y su fundamento legal?

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: En realidad, hay mucha jurisprudencia sobre eso, la
Municipalidad sigue manteniéndolo, pero la jurisprudencia lo que dice es que el uso de suelo
tiene la vigencia del plan regulador. Entonces, hasta que el plan regulador no cambie, el uso
de suelo es vigente.



MUNICIPALIDAD DE CURRIDABAT
CONCEJO MUNICIPAL

Roberto Ramirez Guillén: Sobre eso hay un pronunciamiento de la Sala Cuarta, y si las
condiciones del terreno no cambian, los esta obligando a ir contra la Ley 8220, el exceso de
tramites, cada afio habria que venir a renovar. En segundo lugar, hay una inseguridad
juridica, porque todos los afios existira la duda: ¢Y si lo cambian? Entonces, siento que ese
articulo no deberia aparecer en el plan regulador, porque si aparece, es vinculante para los
contribuyentes.

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: Si, es un aspecto que hay que considerar.

Cristina Romero B., cédula 7-057-208: /Qué medidas de ampliacion de infraestructura se
tomardan con todos los proyectos habitacionales que se estaran construyendo?

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: Como ustedes saben, el Cantén cuenta con un “gobierno
local”, pero es uno de los mas afectados en materia de vialidad, porque esta atravesado por
rutas nacionales que son del MOPT. Ademas, el agua potable y el alcantarillado sanitario
son de A&A, el alumbrado publico es de la CNFL. Entonces, poco lo que en infraestructura
le toca al Cantdn, solo lo que estédn en las calles cantonales. ¢ Qué pasa con un proyecto de
estos? Bueno, si es A&A, le exige al desarrollador que cumpla con un ramal o el
mejoramiento de la tuberia de agua potable, por decir un ejemplo. Lo normal es que el pais
utilice al privado para mejorar la infraestructura publica. Sin esos permisos la municipalidad
no autoriza nada. Si es una construccion sobre ruta nacional y el MOPT le exige un carril de
aceleracién y otro de desaceleracion, tendra que hacerlo, porque si no, la municipalidad no
otorga el permiso. Fue una discusion que se tuvo en el INVU, porque si alguien viene a
solicitar un permiso de construccion, tiene que cumplir con todas las demds instituciones
involucradas, pero no, tiene que decirlo. Por eso, el plan regulador indica que todos los
proyectos en el Cantén, debe cumplir con todos los requerimientos de las demas
instituciones. Eso significa, que si el A&A hace la advertencia de que el agua potable no
alcanza, ya no se va a poder construir ese proyecto pue ese instituto no le va a dar el visto
bueno. lgual sucede con Fuerza y Luz. Esto quiere decir que la infraestructura del Cantén
esta protegida no solo por la Municipalidad, sino por todas las instituciones nacionales.
Entonces, no hay que preocuparse por ese colapso de la infraestructura.

Cristina Romero B.: Mi pregunta es por el proyecto grande que se ubica al Este, yo vivo al
frente, entonces, nosotros seriamos afectados. La calle es de dos vias nos preocupa que un
proyecto con tantas habitaciones, porque es un tanate vaya a morir al barrio de nosotros.
¢Habra alguna forma de que esa calle se amplie?

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: En este caso, la calle tiene un derecho de via de 20
metros, lo que pasa es que las construcciones viejas no lo respetaron. Una construccion
nueva como éstas, tiene que alejarse 10 metros del centro y la construccion nueva del otro
lado, tendra que alejarse 10 metros para tener un derecho de via de 20 metros. Esto esta
en la propuesta de vialidad que contiene el plan regulador. Aparte de eso, la municipalidad,
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para poder subir, a este proyecto le esta exigiendo una interconexion que sale a El Gregal y
otra a Pinares y que sean de uso publico.

Cristina Romero B.: Pero arriba muere también en Concepcion, que es solo una que sube y
otra que baja y que es sumamente angosta.

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: Pero esta es del MOPT, no es de nosotros, igual tiene un
derecho. De ahi la urgencia de aprobar el plan regulador, porque crea una vialidad paralela
a esas calles, por lo menos para que se mueva la gente del condominio. Si el plan regulador
no se aprueba, esa vialidad se muere. Los desarrollos se estan construyendo desde aqui
hasta el rio, porque el actual plan regulador lo permite. Nosotros habriamos propuesto
vialidad paralela para que por lo menos la gente de los condominios se mueva ahi o algin
curridabatense, porque los que atraviesan el cantén ahi no se meten. Pero si, ahi habia
vialidad paralela parecida a la que se propuso por Multi Plaza. Lo que la Municipalidad busca
es eso. La idea es que en conjunto con la iniciativa privada se saque adelante. El problema
vial es a nivel nacional, pero en Curridabat se procura rescatar interconexion, nuevas calles,
y que, a futuro, se use menos el carro y que caminando, se pueda acceder a los servicios.

Segunda urna, primer piso.

Alejandro Bolafios Valverde, cédula 1-1497-0046: (Se pude negociar el retiro por
verticalidad frente/colindante a un parque?

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: En realidad, la Municipalidad ya se lo esté otorgando, lo
que vamos a negociar es la forma. En teoria el retiro, dependiendo de la zona, va de 0-2
metros maximo. Eso significa que se puede pegar al vecino, en este caso, un parque. El plan
regulador mas bien promueve que ese desarrollo tenga frente al parque, no le impone una
tapia. Entonces, no habria ningtin problema con el retiro.

Alejandro Bolafios Valverde: Entonces, queda claro que el retiro hacia el parque no va a ser
7.00 metros, ¢o si? Esa es la pregunta, porque si yo decido hacer los 14 pisos, {quiere decir
que tengo los 7.00 metros de retiro? ¢ Puedo negociar ese retiro?

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: Es una pregunta muy valida, porque ya nos ha sucedido
con proyectos que se estdn construyendo vy, la idea de la Municipalidad es que tengan
frente. Lo que se resolvié es que los parques son una calle, no tiene por qué tener retiros de
ventanas, es area publica. Entonces, ahi no habria retiro por ventanas porque en realidad
son &reas publicas, la idea es que mas bien tenga fachada. Si no tendria que aplicar la
regulacion del retiro por ventanas hacia a parques, igual que a zona de proteccién o a la
zona natural o hacia las calles o dreas publicas. Ese es uno de los cambios.

Priscilla Spano Carazo, cédula 900080214: ¢ Cémo piensan como cambiar lo de la firma de
los vecinos? ¢Por qué sistema para poder desarrollar iniciativas propias?
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R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: En realidad, se estaria eliminando esa consulta a vecinos
y en su lugar, se cambia por una tabla de usos, tacita, explicita. Si el uso no estuviera en la
tabla, el plan regulador contempla una reunién entre departamentos municipales para ver
si lo otorga. O sea, como no es posible que todos los usos estén en la tabla, si llega alguien
con un uso novedoso, se analiza y se le dice al interesado si se le aprueba o no. Mas que
nada, lo que se busca es que no se permitan algunos usos. En cuanto a la segunda, es porque
le parece preocupante el caso de Tirrases. ¢ Cudles serian las medidas de proteccion de esas
areas?

3. Fernando Romdn Carvajal, cédula 1-394-598: ¢{Qué sucede con las construcciones que
estan informalmente y que no cumple con el plan regulador? ¢Sintesis de las reservas
naturales en el Cantén? (Aclara, no obstante, que ya la primera pregunta fue contestada
anteriormente. No pretenderia pensar que ya hay derechos adquiridos)

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: Todo eso que se come a la gente es ilegal, la
Municipalidad no autoriza nada, son construcciones completamente ilegales, por lo general
en terrenos del Estado. Aunque los compafieros del Departamento Legal trabajan fuerte, lo
que hacen es notificar y los procesos son muy lentos. Pero la Municipalidad en ningun
momento ha autorizado desarrollos en esas areas protegidas y las que estan protegidas se
siguen protegiendo. Lo que se busca es expandir un poco mas hacia los rios. Precisamente,
uno de los conceptos que se han tomado es darles frente. La construccion que estd legal, el
plan regulador no la puede afectar.

4. Allan Salas Lépez, cédula 1-1161-0767: Quiero saber si vienen nuevos requisitos en
construcciones y en qué parte del plan regulador vienen los requisitos. ¢Solo se van a pedir
a construcciones nuevas?

Aclaracién: La Presidencia aclara que toda la sesion de hoy queda en actas con la grabacion
que se tiene.

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: Los requisitos que estan en el plan regulador son los
estandares urbanisticos, ahi hablamos de retiros, de la forma, de la cobertura, pero son
requisitos generales. Los planes reguladores no contemplan requisitos de otras leyes,
porque sino pueden variar. Por ejemplo: Setena, Senara, Fuerza y Luz, Acueductos y
Alcantarillados, INS, Ministerio de Salud. Los requisitos del pais son bien engorrosos, pero
en el plan regulador solamente aparecen los requisitos urbanos que la construccion debe
respetar.

5. Nelson Gémez Rojas, cédula 3-336-027: Caracteristicas del cerramiento frente a rio.

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: Bueno, ahi lo que la Municipalidad esta buscando es que
en las nuevas construcciones haya fachada y que cumpla con un porcentaje de visibilidad.
Pero se puede ver proyecto por proyecto, segun el plan regulador.
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6. Yamilette Fontana Coto, cédula 1-441-669: (Como articular el colapso del sistema de
alcantarillado con la propuesta de una ciudad eficiente, problema de hace de diez afios y
mas?

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: Bueno, tenemos dos tipos de alcantarillado: el pluvial,
que es de la Municipalidad; y el sanitario, que es administrado por AYA. Esta institucion ya
inicié con un proyecto financiado por el Gobierno Japonés y cuyos efectos se han venido
sintiendo con la ruptura de calles, para conducir las aguas negras a una planta de
tratamiento en La Carpio y de ahi al mar. Igual, va a exigir las mejoras del caso a los
desarrollos. También lo hace la Municipalidad con los desarrollos nuevos, al exigirles un
desfogue pluvial, con un analisis hidroldgico. En el plan regulador, lo que queda es abierto
a tomar las medidas que la Municipalidad pueda ir implementando afio tras afo. El plan
regulador es una base legal para que ese trabajo se pueda llevar a cabo.

Yamilette Fontana Coto: Es un problema que se ha agudizado en el sector del cementerio,
donde se mezclan las aguas pluviales con las servidas. Si bien es cierto que AYA esta
haciendo un trabajo, es preocupante que la mayoria de las construcciones tienen mas de 30
o 40 afos. Entonces, entiende que se esta partiendo de lo nuevo, no de lo que ya esta.
Ciertamente se hizo un analisis y se comprobd que existe ese problema, lo que significa que
esto va a seguir, que el sistema colapsa con una media lluvia, tanto por la escuela Juan
Santamaria como en el area del cementerio. Es un problema de salud publica. Considera
que debe ser la Municipalidad quien ejerza presion ante las instituciones involucradas en el
tema.

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: La Municipalidad ha venido trabajando en ese tema de
la parte hidroldgica e hidraulica del Cantdn, cosas que muy pocos municipios hacen. Se ha
llegado a la determinacién de que el primer paso es la instauracién de esa zona natural,
porque el dia de mafiana podria guardar una laguna de retardo que proteja la ciudad aguas
abajo. No es simplemente arreglando el sistema de alcantarillado.

7. Nancy Worsfold Richards, cédula 1-0526-0290: Se indica que el plan regulador del 2013 fue
para el distrito central y éste es para el resto de los distritos. ¢ Quiere esto decir que el plan
actual proyectado no tiene incidencia sobre el distrito central?

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: Bueno, yo creo que ya contesté, si hay incidencia minima,
pero si la hay, por aquellos cambios de la practica y la experiencia, que lo que buscan es
mejorar la regulacién del distrito central, pero, repito, es minima.

Nancy Worsfold Richards: Me gustaria tener un poco mas de explicacidon concreta en
cuanto a cuales van a ser las modificaciones en el centro. También he observado en el dltimo
afio, el establecimiento de gran cantidad de bolardos en el distrito central y veo que algunos
tienen la intencion de que no haya estacionamiento de vehiculos en zonas peatonales. Sin
embargo, me parece que algunos se han utilizado para cortar acceso privado a sectores de
sociedad privada y limitar el parqueo, y en consecuencia, lo que hace es afectar la zona
comercial de esos locales que tenian ese servicio de parqueo. ¢Cual es la funcion o el
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objetivo de organizacion en cuanto a este establecimiento de bolardos? Que, segtin veo, no
es tampoco sistematico, porque en algunas cuadras se ven en algunos sectores, en otros
no. Entonces, no le veo consistencia en cuanto al establecimiento por todo el distrito
central. La otra preocupacion es el establecimiento de jardineras dentro de calles publicas,
que, en lugar de agilizar el transporte y la movilizacion dentro del Cantén, me parece que
maés bien va a bloguear sobre todo en el distrito central.

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: Bueno, con respecto a los cambios, el principal es que la
altura base tipica bajo en todo el distrito central a dos pisos. Antes se permitia construir un
piso mas sin exigencias. Nosotros determinamos que a partir de dos pisos se van a exigir,
ese es el principal cambio. En cuanto a los bolardos es un tema aparte que corresponde, no
al plan regulador, sino a la Direccién de Gestion Vial. Se aclara, por otra parte, que a partir
de hoy hay ocho dias habiles para formular preguntas por escrito que la Municipalidad

Nancy Worsfold Richards: ¢ Lo de las jardineras, también es una cuestion vial?

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: Las jardineras responden a politicas establecidas por la
Municipalidad, la idea es incentivar que la gente camine, tener una ciudad para el peatdn,
no para el carro. Pero, igual, las consultas se escuchan y se analizan.

Allan Salas Lopez, cédula 1-1161-0767: (Como estd utilizando la Municipalidad el plan
regulador en conjunto con la Administraciéon para afectar vecinos y comercios? Por
ejemplo: la torre de 25 pisos frente al Colegio de Ingenieros, alli y en la Mitsubishi no le
pusieron bolardos, pero a otros comercios cercanos si, a Farmacia La Bomba le piden
parqueos y a Pali no, lo mismo pasa en Horty Fruty y Buen Precio, no les ponen bolardos.
¢Quién maneja ese criterio técnico, como lo aplican? Porque no parece un criterio objetivo,
pues joden a pequefios comercios, pero no a los grandes.

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: No es un tema de plan regulador, sino de la Direccion de
Gestién Vial, a quienes podrian hacer las consultas. Pero, en general, lo que la Municipalidad
afecta, son los comercios a los que nunca se les aprobé un parqueo. Hemos tenido casos en
que la Municipalidad va a colocar bolardos y el propietario demuestra con el permiso de
construccién que si se les pidio parqueos, pero hay otros casos en que mas bien obstruyen
la acera. Entonces, sé que los compafieros de Gestion Vial analizan cada caso para hacer
respetar el cambio en el plan regulador en ese sentido. Si se trata de un local viejo y el carro
cabe en la acera completa, se le permite, pero si es un comercio viejo y nunca tuvo permiso
y todavia el vehiculo obstruye la acera, obviamente que no se autoriza. No obstante, esto
no tiene nada que ver con el plan regulador, salvo en aquellos casos en que se permite
parqueo frontal para vivienda unifamiliar, que se procura no perjudicar en ningun
momento.

Allan Salas Lépez: Con respecto a lo que usted menciona ahorita de los parqueos frontales,
es saber que, es de interés para la alcaldia, darle beneficio a empresas grandes y futuras
nuevas empresas, lldmense mas torres, centros comerciales como Vivo, etc. Esto si va a
afectar y los bolardos deberian tener mas consideracién en la parte del plan regulador,
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porque actualmente estan afectando a los comercios pequefios, estan quitandoles la
posibilidad de que los clientes lleguen. Claro, les beneficia a las grandes empresas, con
torres altas y partes comerciales abajo, para que lleguen con sus carros a parquear
internamente, desplazando asi a los pequefios. ¢ Cual es el interés de la alcaldia con respecto
a los pequefios comerciantes con los grandes? es obvio, genera mas impuestos para ellos, a
los pequefios los desplaza y a como dice el tico, me vale que se vayan, tengo a los grandes.
El interés de la alcaldia, a como veo con todos estos comercios, de torres, etc., es incentivar
a las grandes empresas para que vengan, darles beneficios a ellos, sacar a los verdaderos
comerciantes de Curridabat que han mantenido a este cantdn por afios y atraer nueva gente
que llega un momento y se van. {Qué beneficio nos trae? Y los bolardos han estado
afectando ya a comercios actuales. Otra cosa, este plan regulador ya no es pro Curridabat,
lo veo pro empresas grandes, pro alcaldia, pro intereses, que al final de cuentas, va a ser un
Cantdn de puro cemento.

R/Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez: Queda anotada la observacion que hace el sefior, porque
el plan regulador rige para todo el mundo y, por ejemplo, con los parqueos no pueden ser
frontales, sea edificio grande o pequefio. Acerca de lo demas, no es mi campo.

Presidente del Concejo: Con esto terminamos, se recibieron todas las observaciones
verbales del dia de hoy, queda la urna para la parte escrita, que tiene plazo para recibirse
hasta el lunes 6 de noviembre de 2017. ¢ Algin comentario u observacion de algin miembro

del Concejo Municipal? Negativo.

Siendo veintd horas con veintiocho minutos se Jevanta la sesion.

HERNAN FRANCISCO MASIS QUESADA LAN DE JESUS SEVILLA MORA
PRESIDENTE SECRETARIO




