MUNICIPALIDAD DE CURRIDABAT
CONCEJO MUNICIPAL

SESION EXTRAORDINARIA Nro. 030-2017

Ciudad de Curridabat, a las diecinueve horas con once minutos del lunes diez de julio de dos mil
diecisiete, en el Salén de Sesiones “José Figueres Ferrer”, inicia la Sesion Extraordinaria treinta -dos
mil diecisiete del Concejo de Curridabat, periodo dos mil dieciséis - dos mil veinte, con la asistencia
siguiente:

REGIDORES PROPIETARIOS: Hernan Francisco Masis Quesada, quien preside; Carlos Alexis Mena
Mora, vicepresidente; Ana Lucia Ferrero Mata, en sustitucion de su compafiero, Jimmy Cruz
Jiménez, Carmen Eugenia Madrigal Faith, Manuel Enrique Ferndndez Monge; Paula Cristina Pérez
Malavasi, y Gustavo Adolfo Carvajal Alvarez.

REGIDORES SUPLENTES: Carlos Alberto Echandi Meza, Ana Patricia Calvo Aguilar y Juan Carlos
Montenegro Solis.

Por la Sindicatura: Distrito Granadilla: Alberto Gerardo Fernandez Aguilar, Propietario. Maria
Cecilia Camacho Mora, Suplente. Distrito Sdnchez: José David Cortés Loaiza, Propietario. Distrito
Tirrases: Julio Omar Quirés Porras, Propietario. Dunia Montes Alvarez, Suplente.

Funcionarios: Edgar. E. Mora Altamirano, Alcalde Municipal. Licda. Alicia Borja Rodriguez,
Vicealcaldesa. Licda. Alba Iris Ortiz Recio, Asesora Legal de la Presidencia, Vicepresidencia y
Fracciones del Concejo. Allan Sevilla Mora, Secretario Municipal.

CAPITULO UNICO: ASUNTOS DEL ALCALDE. —

ARTICULO 12.- EXPOSICION DEL REGISTRO NACIONAL SOBRE EL PROCESO DEL LEVANTAMIENTO
CATASTRAL DEL DISTRITO SANCHEZ, CURRIDABAT. -

Funcionarios del Registro Nacional y de la empresa Telespazio, se hacen presentes para informar
acerca de lo que van a hacer en el Distrito Sdnchez, luego de intervenir Curridabat centro, donde ya
se cuenta con un mapa catastrado, aunque todavia no ha sido declarada zona catastral, mientras se
da el mantenimiento respectivo y se resuelven las manifestaciones de inconformidad generadas.
Agrega que el objetivo principal del proyecto de elaboracién del mapa catastral consiste en “mejorar
la seguridad juridica de los derechos que tienen los titulares de una zona especifica.” El mapa
catastral, la unidad minima de trabajo es un distrito. Para el presente caso, se continuara con
Sanchez, pero estan conscientes de que la Municipalidad tiene interés de completar todo el Canton
para posteriores contrataciones. Agrega que la idea de un mapa catastral es porque hay toda una
problematica que se ha dado histéricamente, porque no se habia logrado unificar los datos de
Catastro, que es la descripcion gréfica de los inmuebles; y del Registro, que es la descripcion literal.
A raiz de la puesta en marcha del Programa de Regularizacion que inicié a partir de 2006/2007, se
pudo cambiar la situacién, creando el registro inmobiliario y unificando Catastro y Registro bajo una
misma institucién, para unir no solo al personal, sino a los sistemas que antiguamente no se
“hablaban” entre ellos.

Destacan que uno de los insumos mas importantes, fue el convenio suscrito entre esta
Municipalidad y el MOPT, del que resulté un levantamiento vial necesario para levantar el mapa
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catastral, ademas de otra informacion que el gobierno local tenia en sus bases de datos. Con toda
esta informacién, la empresa inicia haciendo la conciliacién de toda la informacion, la
georreferenciacion de planos catastrados y la verificacion con el levantamiento del censo o trabajo
de campo, para finalmente, exponer ptblicamente a todos los propietarios y vecinos del distrito, el
mapa catastral, segin obliga la ley. Esto permite a los titulares oponerse dentro de un plazo y
posteriormente, resolver y comunicar los resultados de la inconformidad. Es una decision
eminentemente politica, porque pasa por varias instancias, un decreto ejecutivo que declara zona
catastrada el distrito.

Sin embargo, ahora es conveniente que la municipalidad genere un convenio con el Registro
Nacional, para poder accesar el sistema de informacion y poder ver el mapa catastral. Para el
municipio, la ventaja es que no tiene que actualizar el mapa, pues lo hace el propio Registro Nacional
sin costo alguno para el ayuntamiento, siendo un insumo muy importante para éste. Para el trabajo
de la empresa, otro insumo estd presentado en las ortofotos porque de ellas se extrae informacion
que sirve para la toma de decisiones con la conformacién de los predios, partiendo de los asientos
catastrales existentes.

Para el caso de Sanchez, se inicia con el proceso de divulgacion mediante perifoneo y volanteo, con
indicacion a los propietarios, de las visitas que se llevaran a cabo y la informacién requerida a
mostrar. No implica ninglin costo para los titulares de predios. Asociado al trabajo que realizara
Telespazio, el Registro Nacional tiene otra empresa que efecttia la validacion y revision de la
informacién entregada, para lo cual hay una serie de normas que permiten tener claridad del trabajo
que se esta haciendo. Una vez terminado esto, se hace la exposicion publica con especialistas, tanto
catastrales como registrales, para atender las consultas que se planteen.

La sefiorita Irene Ruin, a nombre de Telespazio, agrega que ya el proceso de volanteo esta iniciando
para cada una de las propiedades del Distrito. Igualmente, se colocaran afiches en distintos puntos
y una serie de actividades de divulgacion. Entre el 17 y el 31 de julio se desarrollara el censo, porque
se espera finalizar el proceso con la exposicidn publica en noviembre. Sera un proceso relativamente
rapido, pero es fundamental la colaboracién del municipio en cuanto a la divulgacion. No obstante,
durante el proceso habra una oficina abierta para informacion y atencion de interesados, que abrira
sabados y domingos. Es un gran esfuerzo, pese a que la experiencia ha mostrado que la asistencia
es muy baja. Pero una vez declarada la zona catastral, el interesado debe contratar un abogado y a
un topégrafo para que resuelvan lo que pudo hacerse sin ningun costo antes en dicha etapa.

Atendiendo consulta de la Regidora Carmen Eugenia Madrigal Faith, explica que la oficina todavia
no estd instalada, pero la sede de Telespazio se encuentra en San Pedro. En el momento en que se
cuente con esa oficina, tendra un horario de 8:00 a 17:00 horas, aunque podria ser que se habiliten
mas horas, incluso, sébados. Los detalles especificos se estarian suministrando oportunamente.

Por otra parte, en respuesta al Regidor Suplente Carlos Alberto Echandi Meza, revela el funcionario
que la fecha para la exposicion publica tampoco estd definida aun, pero es durante ocho dias,
contando dos sabados y un domingo completo. Lo que se requiere es la cédula, salvo que el predio
no esté en el mapa, en cuyo caso si se necesita una fotocopia del plano y el nimero de finca, para
que se firme el acta de inconformidad y proceder con la revision y modificacion del mapa catastral,
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si es necesario. En lo que refiere a instituciones, es posible concertar una cita para atencion
diferenciada.

Para concluir, el Regidor Carlos Alexis Mena Mora sefiala que hay propiedades de la municipalidad
que no se encuentran inscritas, por lo que se pregunta si habria alguna especie de colaboracién en
ese sentido. Al respecto, contesta el funcionario que esa es la idea, pues ahora habria un universo
de informacién mayor. Detalla que también se podra obtener un nimero de cédula por predio, lo
que es una caracteristica especial del proyecto.

ARTICULO 22.- EXPOSICION DE MAYOR Y MEJOR USO DE FINCAS, A CARGO DEL ARQUITECTO
ERICK CALDERON. —

A continuacion, se concede la palabra al Arg. Erick Calderdn, quien expone que, durante este primer
semestre, ha trabajado con un equipo de arquitectos, urbanistas, paisajistas y topografos, en el
tema de mayor y mejor uso de fincas, proyecto que se tenia que insertar, en conjunto con otros
proyectos desarrollados a nivel territorial, como “Espacios de Dulzura,” transiciones, proyectos
privados y otras iniciativas. Agrega haberse efectuado un estudio territorial para determinar cuéles
predios seleccionar, por lo cual se estudiaron mas de 20 zonas que acumulan mas de 100 hectéreas
que involucraron programacion urbana y arquitectonica para diferentes predios. Ademas, se hizo
talleres con la Direccion de Desarrollo y Control Urbano para definir programas en esas fincas y un
acompafiamiento a la municipalidad, en algunas fincas seleccionadas, en cuyo proceso se acercaron
propietarios con algunas propuestas importantes, que permitieron establecer lineamientos a los
desarrolladores de acuerdo con los transectos, el plan regulador y los intereses del Cantén. La
seleccion de fincas se hizo a partir de los siguientes criterios:

e Accesibilidad y movilidad.

* Priorizacién de la zona del transecto.

e Busqueda de posibles centros.

e Consolidar redes de barrios.

e Dimensién y cantidad de propietarios.

* Iniciativas del gobierno local.

e Cercanias de espacios recreativas.

e Acompafiamiento a otras iniciativas privadas.

Afiade que también hubo analisis complementarios, estudios desarrollados en el territorio sobre los
nucleos de mayor servicio y equipamientos disponibles en el Cantdn, y las distancias caminables a
estos servicios. Asimismo, se hicieron estudios de los proyectos privados que hay actualmente, para
que estas fincas no compitieran en uso y programacién. Como ejemplo, sita que una de esas fincas
esta compuesta de cuatro predios, junto al polideportivo de Granadilla, que es el antiguo plantel de
buses de Cesmag, lote con 300 m de fondo, aproximadamente 30 m de ancho y un drea de 10.000
m2, muy importante porque puede generar un tejido hacia el Colegio Técnico Profesional de
Granadilla, una pasada peatonal, o bien, un “acompafamiento” a la zona actual de deportes. Asi, se
hizo una programacion para vincular deporte y residencia para deportistas o albergue de
emergencia a escala regional o como villas para deportistas. La idea es vincular diferentes
componentes y aprovechar las condiciones de la zona para vincular las cuatro nacientes, ademas de
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crear una pasada peatonal hacia el CTP, como ya se dijo, pero promoviendo una pasificacién vial,
deporte, medicina, etc. Se busca que sea una plaza comunitaria de deportes alternativos, pasos
peatonales, parques lineales relacionados con el rio, centro deportivo de alto rendimiento, instituto
de medicina deportiva y residencia y centro de atencion de emergencias. De vincularse dos predios,
podria también destinarse a un area de deportes acuaticos. Otra area de estudio fue a la entrada de
Curridabat, sector de la antigua Land Rover, que incluyé ocho predios, uno de los cuales esta ocioso.
La idea es que sea una zona de transicion con diferentes componentes que generen un sentido
multiuso, con componentes comerciales, un posible mercado, un posible distrito de vida nocturna
rodeado de zonas residenciales para mejor convivencia, con apertura de paisaje de ambiente hacia
el rio, nuevos pasajes urbanos alrededor del rio, ver el potencial del predio municipal para posibles
oficinas, y mejorar la calidad de vida en general, a través de la gastronomia, huertas, nuevas formas
de recorrer la ciudad con caminatas azules y verdes, volver a ver el agua como una experiencia del
habitante. El sector es reconocido como el de mayores inundaciones por la geometria del rio, la
pendiente baja y porque antiguamente, era una zona que tenia ciénagas en la calle. La intencién es
aprovechar las condiciones del terreno y ponerlas en valor a nivel paisajistico, pensar sistemas de
drenajes urbanos mas sostenibles y permeables. Hay potencial de quioscos y comercios en via
publica que pueden mejorar la percepcion y la seguridad del espacio publico. Se incorporan edificios
de altura con paneles solares, fachadas activas con elementos bio climéaticos, aceras de 3.5 04 m de
ancho, comercio, usos mixtos y aprovechando la mayor cantidad de area en el sector.

El proyecto ha sido bien recibido por entes privados. La finca que actualmente aparece como
remanente de café y cuyos duefios pretenden desarrollar, colinda con la ciudadela Quince de Agosto
en Tirrases y conecta con La Itaba. Para la Alcaldia, es una ventaja porque ofrece la posibilidad de
generar un area en que se desarrollen empresas y actividades laborales que incidan con la
empleabilidad de las personas, sobre todo jovenes, de Tirrases. Ademas, que considere una mezcla
de la “nueva economia” con la veja economia que es la que depende la estabilidad de Tirrases, lo
que podria implicar mucho éxito en la reduccién de la pobreza, con fuentes de trabajo en su propio
vecindario, condicién unica en comunidades semejantes dentro del GAM. Vincula todos los
esfuerzos que se han venido haciendo en Tirrases.

En efecto, son mas de 5 hectdreas que involucran el rio y que podria vincularse para darle
continuidad al tejido de Tirrases, asi como una trama urbana, con otra mas natural, que existe en La
Itaba. Lo que se buscan, son componentes de espacios de trabajo, para la mecatronica, talleres de
capacitacién, industriales, involucrando la nueva economia, pero sin dar la espalda a talleres o
elementos mas artesanales y de produccidon mas tradicional, con espacios publicos abiertos
vinculados al rio y a la Quince de Agosto, edificios institucionales que se camuflen en el paisaje,
proteccidon ambiental, edificaciones comerciales y mixtos, espacios fragmentados que permitan un
control del desarrollo. En la actualidad se estan creando lineamientos para esto.

Por otro lado, esta la finca de Seagram’s que son tres predios con un total superior a 70.000 m2, la
cual esta contemplada en el plan regulador vigente del 2012, que involucra diferentes conexiones
hacia urbanizacidon José Maria Zeledon Brenes, el casco central y sector de Mayorca. Se pretende
crear un centro civico, nuevos servicios y escalas urbanas que vinculen diferentes usos
institucionales como escuelas, clinicas, vivienda, oficinas, hoteleria, una plaza general y una zona 20
Km/h. La propuesta inicial implica una conexién de la interamericana con el casco central de
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Curridabat, un puente de acceso a José Maria Zeleddn Brenes, con la vialidad aprobada en el plan
regulador.

Para complementar, explica el alcalde Mora Altamirano, que esta planificacion, permite defender la
regulacion de la municipalidad como sensata, pues ciertamente, todo esto se puede hacer con la
regulacién disponible, pero también, frente al desarrollo de esas fincas, facilita defender lo que el
municipio quiere con muchos argumentos. Hasta ahora no se ha presentado ninguna experiencia
negativa. En el caso de la finca de Seagram’s se ha iniciado un proceso de negociacidn, ya que la
importancia de ésta radica en el hecho de que permitiria librarse al cuadrante principal, del
enclaustramiento en que lo tiene el transito, ademds de procurar un nuevo eje al que se podria
trasladar la escuela, el colegio, generar opciones universitarias, etc. En cuanto al predio de
Granadilla, se sabe que el propietario no sabe qué hacer con él, pero si se adelanta una idea, se
comienzan a establecer nuevos criterios, porque se trata de fincas estratégicas para generar
empleo. Pero asi hay otras. Estos son los resultados de un proceso de trabajo muy valioso que brinda
un banco de datos para visualizar el futuro con un pronéstico de lo que serd Curridabat y por ahora,
discutir prioridades en una jornada de trabajo.

Para la Licda. Alba Iris Ortiz Recio, revela que los mercados municipales estan regulados por una ley
especial, la Ley 7027, que es anacrénica, por lo que utilizar ese concepto obligaria a la aplicacion de
dicha ley, motivo por el que sugiere usar el término de plazoleta o placita, u otra que no amarre a
la municipalidad. El Regidor Carlos Alexis Mena Mora, por su parte, dice sentirse satisfecho con lo
expuesto, porque esto permitiria al Cantdn servir de referente, pero en cuanto a movilidad urbana,
si cree necesario ir integrando distintos medios, categorias y desplazamientos.

ARTICULO 32.- INFORME AVANCE DE OBRAS, A CARGO DEL ARQ. HUBERTH MENDEZ HERNANDEZ,
GERENTE TERRITORIAL. -

De seguido, el Arq. Huberth Méndez Hernandez, Gerente Territorial, quien se sirve exponer el
siguiente informe:

OBRAS 2017

Jardin Colgante




250 000 000 preliminar

Plan de Inversiones

Licitacion
Julio

Adjudicacion
Agosto

Construccion
Setiembre
Construccion Adjudicada
[extraordinario]

Licitacién [Julic]
Adjudicacion [Agosto]
Construccién(Setiembre]
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= &Escuchado lo anterior, interviene la Regidora Paula Pérez Malavasi recuerda que ya se habia
autorizado recursos para el jardin colgante, mejoras en el edificio municipal y las instalaciones en

urbanizacion José Maria Zeledén Brenes.

Al respecto, coincide el Arq. Méndez Hernéndez, indicando que también La Itaba y el proyecto de
pacificacién vial en el centro. Sin embargo, deja abierta la posibilidad de convertir esos fondos en
préstamo para poder invertir en mas proyectos.

Es decir, - amplia el sefior alcalde — si se gestionara un préstamo por ¢1.200.000.000,00 habria que
pagar anualmente, una suma de ¢250.000.000 millones, que es el equivalente al costo que tendria
el centro de desarrollo humano. La propuesta, es que, para poder hacer todo el conjunto de
proyectos, se pase de pago directo desde el presupuesto, a pago con crédito, incluyendo los
mencionados proyectos.

El Arq. Méndez Hernandez afiade que, ademads, esto es un plan piloto para implementar los espacios
de dulzura, que es un crédito aun mayor y que comprometeria ingresos mayores, por el bono
inmobiliario que se tiene en estos momentos en el Cantén.

Para el presidente del Concejo, hace falta algo que “amarre” todo el coctel de cosas y priorizar
recursos, pues sigue sintiendo que hay cinco mil proyectos, todos en paralelo, pero no le parece que
se esté amalgamando todo y de esos cinco mil proyectos, cuales son los primeros treinta que se van
a empezar para que el resto se dé. Estima, en general, que se estdn asignando pequefios recursos
para que salgan muchas cosas, pero es necesario definir prioridades a efectos otorgar los fondos
necesarios y priorizar para empezar a ver obras concretas. Considera, también, definir fechas y la
hoja de ruta, para ver como van los proyectos, porque en cualquier momento podrian las
comunidades reclamar qué pasd con los 22 proyectos de “Ciudad Dulce” porque las expectativas
fueron muy altas. Se trata de garantizar al ciudadano que se puede lograr en los préximos cinco o
seis afos.

De acuerdo con los niumeros que se han hecho, menciona el Arq. Méndez Hernandez, puede ser
antes de los cinco afios. No obstante, refiere que los proyectos aqui mencionados estan
incorporados en el programa “espacios de dulzura.” Implica un avance sélido hacia la conclusién de
esos proyectos.

Al s intid ieciocho minutos se levanta la sesion.

. —

ALLAN SEVILLA MORA
SECRETARIO

HERNAN FRANCISCO MASIS QUE
PRESIDENTE



