MUNICIPALIDAD DE CURRIDABAT
CONCEJO MUNICIPAL MU 2]

AU Digan

SESION EXTRAORDINARIA Nro. 004-2016

Ciudad de Curridabat, a las diecinueve horas del veintisiete de junio del dos mil dieciséis, en el Salén
de Sesiones “José Figueres Ferrer”, inicia la Sesidn Ordinaria cuatro-dos mil dieciséis del Concejo de
Curridabat, periodo dos mil dieciséis-dos mil veinte, con la asistencia:

REGIDORES PROPIETARIOS: Hernan Francisco Masis Quesada, quien preside, Carlos Alexis Mena
Mora, Vicepresidente; Jimmy Cruz liménez; Carmen Eugenia Madrigal Faith, Manuel Enrique
Ferndndez Monge, Paula Cristina Pérez Malavasi y Gustavo Adolfo Carvajal Alvarez.

REGIDORES SUPLENTES: Ana Lucia Ferrero Mata, Carlos Alberto Echandi Meza, Ana Patricia Calvo
Aguilar y Jorge Luis Rodriguez Parra.

Por la Sindicatura: Distrito Centro: Julio Antonio Chaves Villalta, Propietario. Distrito Granadilla:
Alberto Gerardo Ferndndez Aguilar, Propietario. Distrito Sdnchez: José David Cortés Loaiza,
Propietario. Distrito Tirrases: Julioc Omar Quirés Porras, Propietario. Dunia Montes Alvarez,
Suplente.

Funcionarios: Alcalde Municipal: Edgar Mora Altamirano; Asesora Legal de la Presidencia,
Vicepresidencia y Fracciones del Concejo: Licda. Alba Iris Ortiz Recio. Secretario Municipal: Allan
Sevilla Mora; Director de Desarrollo y Control Urbano: Ing. Juan Carlos Arroyo Viquez.

CAPITULO UNICO: PRESENTACION DEL PLAN REGULADOR ACTUAL Y SUS RESULTADOS AL DIA DE
HOY POR PARTE DEL ALCALDE MUNICIPAL.-

El Alcalde Municipal se permite dividir en tres etapas, el desarrolio de la exposicion a cargo del Ing.
Juan Carlos Arroyo Viguez, Director de Desarrollo y Control Urbano:

1. Acciones realizadas.
2. Proceso de seleccidn de la zona intervenida.
e Mayor densidad y desarrollo,
e Atencidn de la realidad politica.
3. Condiciones técnicas del Plan Regulador tal y como quedé.
4. Proyectos privados y pablicos.

Explica que al asumir funciones, se encontré cen una propuesta deficiente que el INVU solicité
retirar y fue a partir de ahi, que se empezd a trabajar en una forma de hacer las cosas, para
finalmente determinar que la manera correcta no era contratar a un consultor, como era la préctica
comun, sino capacitar a un grupo multidisciplinario de funcionarios, incluyendo un curso en FLACSO
y una maestria con énfasis en urbanismo, que llevé a cabo en Harvard. También se instalé capacidad
en la comunidad, pues ahora hay quienes pueden discutir el tema sobre la base de una gramética
que es importante para reformar un plan regulador. Esto, ademds, atrajo a muchos expertos,
profesionales, que se han acercado para manifestar su admiracién y comunicar algunas
implicaciones que tiene el plan. Agrega que el Plan Regulador gand un premio mundial de
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urbanismo, otorgado por el Congreso del Nuevo Urbanismo, que es la asociacidn de urbanistasmas
importante del mundo, con sede en Estados Unidos. El mismo es novedoso y admirado por otras
municipalidades, sobre todo colindantes, porque permite un proceso de alianza con La Unién y
Montes de Oca.

REGULACION VIGENTE

s Plan Regulador aprobado en la gaceta del viernes 15 de octubre de 1993

¢ Moadificacién Parcial, area central, aprobada en el Alcance digital 129, Gaceta No 225 del 21
de Noviembre del 2013.

A continuacién, el ing, Juan Carlos Arroyo Viquez expone con ayuda de los cuadros — resumen,
indicando que efectivamente, en varias ocasiones se intentd un plan regulador que ayudara a
ordenar la ciudad, inclusive, se trabajé por medio del PRU GAM, que pretendia, a través de una
empresa espafiola, ordenar la Gran Area Metropolitana. Posteriormente, se realizaron talleres que
produjeron varios resultados, entre ellos los Indices de Fragilidad Ambiental, aprobados por SETENA
en 2009, lo cual es indispensable para aprobar cualquier plan regulador. El principal taller se
denomind “Curridabat: hacia una ciudad completa.” Sefiala que la normativa anterior (modelo
suburbano), vigente todavia en algunos sectores, no permitia inmuebles con més de tres pisos y era
un poco complicado en o que a zonas comerciales se refiere. Tampoco ofrece una combinacidn de
usos mixtos en la ciudad, sino que la convirtié en una ciudad — dormitorio. Afiade que el proceso se
desarrolld con fotografias satelitales y otros elementos que facilitaron la discusién y aporte de ideas.
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Proceso de aprobacién de la Modificacion

PROCESO MODIFICACION AL PLAN REGULADOR

DRECCION DE DESARROLLO ¥ CONTROL URBANG
IDOM y PRU-GAM realizan los talleres participativos en el cantén de Courridabat,
1 tatler sabado 14 jutio 2007
2 taller sibado 17 noviembre 2007
3 tatler sibado 14 funio 2008
008 Se inicia proceso con PRU-GAM
realizan capacitaciones en la LA
Pru-Gam y ULA nos brindanon informacion en GIS sabre &l cantdn, el dia ico y fos IFAS

Pru-Gam realiza tramite de IFAS de Curridabat ante la SETENA. sepin expediente EAE-23-2009-SETEMA
IDGW. y PRU-GAW, reatizan ta fase 1y 1, Andlisis y Disgnostico,

Fase H), Prondstico

[Fase IV y V, Propuesta del Plan Regualdor, que incluye politicas de desarrollo, Reglamento de Zonificacion, Viatidad,
[ ons! ¥ s

La informacion de Prugam Incliye Shape con los mapas v la informacion &n general.

La Direccion de desarrolio y controt urbano trabajo con PRU-Gam en la comreccion del mapa de Zonificacion
2010 lbry:Gam nos ga Mapas ge (FAS

SETENA aprueba ta variable ambiental det Plan Regulador, segiin resolucion 663-2010-SETEHA

5¢ indcia trabjo con equipo interdisciplinario de (s Municipatidad, basandonos en la informacion de prugam, pero
decuandoia mejor la canton.

Varios funcionarios municipales viafen a Guatemala para capacitarse en SmartCode
[5e integra informacion de PruGam con el concepto de Tramsecto, pot parte dei equipe municipal,
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Procesc de aprobacion de la Modificacidn

Se continda trabajo en la creacion de regt tos por parte del equipo mumnicipal !
En Noviembre se inicia ¢l proceso de capacitacion con Eduardo Castillo
Se realina ef primer tatier con Eduando y los funcionarios municipates y atgunas empreses piblicas y

Se suminfstra informacion pertinente & Eduardo Castillo como base de La modificacion futura

det 12 af 15 de Diciemtoe det 2011, se reatiza el Tatter Curridabat hacia una Cfudad Completa, Charrete,
donde e invitd a nivel pertonal, de manera electronica, via telefonica y publticidad exterior en puntos
estrategicos, a la comunidad y empresas pubticas y privadas.

Charrete: En of Laller o equipo de Edusrdo Castillo recopfia informacion sobre L2 opinfon de tos

Se contina trabajo por parte ded equipo municipat

Eduardo Castiilo presenta en documento de ta propuesta de modificacion al Plan Reguiador en el ared
central de Curridabat.

Con base & 10 entregado por Edusrdo Castillo el equipo mumicipal trabaja en ta creacidn de (a Moditicacin

propuesta de modificacion sl Plan Reg

toviembie def 2012, ¢l VU nos responde por medio del tramite 9955,

Se inicia proceso de divulgacidn ¢ invilacidn a La audiencia piblica para (a presentacion de ta Modificacidn
a1 Ptan Repulador, con 8l mends 3 semanas de anticipacion

¢ de Diciembre del 2012, se reatiza Audiencia Pibtica sobre (a Modificacién al Plan Reg

105 vecing: interesados reatizan 35 consullas sobre ta modificacion, Las cuales todas fueron eomest-das y
notificadss

Se realizzron las correciones pertinentes &l Plan Regidador basadas en (as consuitas realizadas por tos
interesadas y observacionss de instituciones.

15 de Abril del 2013, Se envia al VU pera revisién oficiat sepun oficko AMC -0305-04-2013

24 de Septiembre del 2013, aprobacién oficial de la Modificecion st Plan Regutador pars ef Area
Central de Curridabat, septin oficlo C-PU-D-843- 2013 del INVU

lidemvlem publicacion oficlal &n La Gaceta de La Modificacion 4! flan Regulador, bajo ¢ No,
alcance digital 119,

El Alcalde Mora Altamirano expresa que el modelo anterior es un modelo de zonificacién que
segrega a la poblacién por condiciones socio — econémicas, pero no lo dice con claridad, sino que
plantea distintas densidades y por supuesto, tamaiios de lote. Es un desarrollo desigual cuya
orientacién fundamental estd dada por el urbanismo. Cuando se tiene poblaciones segregadas, el
desarrollo de los desventajados es mucho mds lento. Son consecuencias sociales y politicas
derivadas del urbanismo, lo que se puede cambiar sin causar traumas, como por ejemplo,
permitiendo la convivencia de distintos grupos sociales.

Agrega que a diferencia de antes, el nuevo plan regula la posicién gue adquiere el edificio en el lote.
Eso es mas habitable, genera mds seguridad y mejor rendimiento econdmico.

De nuevo, el Ing. Arroyo Viquez revela que la variable de densidad lo que hace es segregar a la
sociedad, lo que evidentemente no es bueno. Es sencillo observar que las zonas de mayor poder
adquisitivo son de baja densidad, porque son lotes grandes con grandes casas, mientras que donde
estd un poco mds deprimido, es alta densidad con lotes pequeiios y viviendas pequeiias.

Explica Mora Altamirano, que el ejercicio de escala es importante, porque refleja la viabilidad
econdmica de un lugar, es decir, que en ese kilémetro cuadrado de Curridabat viven lo mas 20 mil
personas, sin embargo, todo el caso central de New Orleans cabe en ese mismo kilémetro cuadrado.
Afiade que asi se ha ido haciendo el Gran Area Metropolitana, que mide 1.5 veces el tamafio de
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Moscu y como 3 veces el de Londres. Es decir, la idea de que entre menos seamos, vivimos mejor,
es equivocada, precisamente porque no hay recursos para dar mantenimiento a lo que se produce.
Curridabat tiene 200 Km de calle, 400 Km de acera, pero el presupuesto municipal no estd a la altura
de las necesidades, cuando se tiene 400 Km de red pluvial.

CARACTERIZACION DE LAS ZONAS DE TRANSECTOS

Articulo 7. Delimitacién de Transectos. La delimitacién de cada una de las zonas definidas en el
Capitulo 2, se encuentran representadas en la Imagen 1, Mapa de los Estandares Urbanisticos para
el Plan Regulador del Area Central del Cantén de Curridabat y en la imagen 2, Tabla General de
Normativa, que se presentan a continuacion.

Articulo 8. Las distintas zonas que componen ei Area Central de Curridabat cuentan con
caracteristicas urbanisticas, espaciales y de usa, sefialadas en la Tabla Resumen del Plan Regulador,
Imagen 2 y se identifican en e] Mapa del Plan Regulador del Area Central, Imagen 1, por medio de
su achurado o color individual. Las caracteristicas generales de cada zona, son las siguientes:

Articulo 9. Zona Niicleo Urbano: Es la zona mas densa y con edificaciones de mayor altura, con la
mayor variedad de usos y edificios pablicos. Tiene calles y aceras mas anchas, de por ejemplo 4
" metros, manzanas y cuadras de 400 metros lineales de perimetro maximo, las calles principales
tienen drboles plantados, hay plazas y los edificios estan ubicados en el rostro frontal de las
propiedades.

Caracter general: Edificaciones de usos mixtos permitidos y restringidos especificamente en |a Tabla
1, edificaciones de usos de entretenimiento, civicos y culturales. Edificaciones adesadas que forman
una “pared” urbana continua, con aperturas amplias hacia el espacio pablico. Concentracién més
alta de actividad comercial, peatones y transporte colectivo.

Disposicién de edificaciones: retiros cortos o inexistentes tanto en el frente como a los costados,
edificaciones orientadas hacia el espacio publico.

Tipo de frente: patios frontales, vitrinas, galerias y arcadas. Balcones, galerias, toldos y arcadas
pueden proyectarse sobre la acera para generar sombra al peatdn y protegerlos de la lluvia,

Altura tipica de edificaciones: De 1 a 4 niveles, con algunas edificaciones mas altas si cumplen con
todos los requerimientos para superar la altura base/tipica, hasta 25 niveles, segun el Capitulo 6.

Tipo de espacio publico: plazoletas y plazas, arriates en centros de avenidas y bulevares. (ver
imagen 3)

Articulo 10. Zona Urbana Central: Es una zona con usos mixtos que abarcan comercios, oficinas,
viviendas adosadas y edificios de apartamentos, permitidos y restringidos especificamente en la
Tabla 1. Posee una red de calles interconectadas, con manzanas y cuadras de 400 metros lineales
de perimetro maximo, con aceras pensadas para peatones y arboles urbanos espaciados
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regularmente. Los edificios se encuentran ubicados en el rostro frontal de las propiedades 6-muy
cerca de este.

Caracter general: mezcla de comercios con edificaciones residenciales adosadas, edificios medianos
de apartamentos, oficinas, edificios civicos, presencia substancial de peatones.

Disposicion de edificaciones: retiros cortos o no existentes; edificios orientados hacia la calle, con
ventanas y puertas directamente relacionadas con el espacio piblico.

Tipo de frente: zaguanes, pérticos, vitrinas y galerias.

Altura tipica de edificaciones: 1 a 3 niveles. Con posibilidad de superar la altura base/tipica, hasta
11 niveles, segun el Capitulo 6.

Tipo de espacio publico: parques, plazoletas jardinizadas, plazas no permeables, arriates en centros
de avenidas y bulevares. (ver imagen 4)

Articulo 11. Zona Urbana General: Es una zona que consiste en su mayoria de usos residenciales,
aungue se permiten usos mixtos, que sigan lo permitido en la Tabla 1. Tabla de Usos de Suelo,
especialmente cuando se combina comercio y vivienda en la misma propiedad. Las viviendas tienen
un pequeiio retiro frontal y los patios o jardines interiores son mas amplios que en otras zonas mas
urbanas. Hay una amplia gama de tipologias de edificaciones, que va desde casas separadas a casas
adosadas y edificios multifamiliares. Los retiros y la jardinizacién son variables. Posee una red de
calles interconectadas, con aceras formales y drboles urbanos en cuadras de 500 metros lineales de
perimetro maximo,

Caracter general: mezcla de tipos de edificaciones residenciales, que varia desde viviendas
adosadas, casas de patio, hasta pequefios edificios de apartamentos, con actividad comercial
dispersa, hay un balance entre la jardinizacion y las edificaciones. Cuenta con presencia de peatones
permanente.

Disposicién de edificaciones: retiros minimos o nulos tanto en el frente como a los costados, con
ventanas y puertas frente al espacio publico.

Tipo de frente: escalinatas de ingreso y pdrticos.

Altura tipica de edificaciones: 1 a 2 niveles. Con posibilidad de superar la altura base/tipica, hasta
5 niveles, segun el Capitulo 6.

Tipo de espacio publico: pequefios parques urbanos o plazoletas con jardines. {(ver imagen 5)
Articulo 12. Zona SubUrbana: La zona suburbana consiste de dreas residenciales, con presencia de

usos mixtos de acuerdo a la Tabla 1, Tabla de Usos de Suelo. La jardinizacién del espacio publico es
naturalista y las edificaciones cuentan con retiros en todos sus lados. Las manzanas o cuadras son
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de 600 metros lineales de perimetro maximo vy las calles irregulares para acomodarse a la naturaleza
del lugar.

Caracter general: frentes plantados con césped y jardines, que rodean las edificaciones
residenciales unifamiliares.

Disposicion de edificaciones: retiros profundos y variables tanto en el frente como a los lados.
Tipo de frente: verjas, muros bajos, porches y jardinizacién naturalista.

Altura tipica de edificaciones: 1 a 2 niveles, maximo.

Tipo de espacio publico: parques naturales, vias verdes. {ver imagen 6)

Articulo 13. Reserva Urbana: La zona suburbana consiste de areas residenciales con usos mixtos
basados en la Tablal, Tabla de usos de suelo. La jardinizacién del espacio ptblico es naturalista y las
edificaciones cuentan con retiros en todos sus lados. Las manzanas o cuadras no tienen restriccion

de tamafio y las calles irregulares para acomodarse a la naturaleza del lugar.

Cardcter general: frentes plantados con césped y jardines que rodean las edificaciones residenciales
unifamiliares.

Disposicidn de edificaciones: retiros profundos y variables tanto en el frente como a los lados.
Tipo de frente: verjas, muros bajos, porches y jardinizacién naturalista.

Altura tipica de edificaciones: 1 a 2 niveles, maximo.

Tipo de espacio publico: parques naturales, vias verdes. (ver imagen 7)

Articulo 14. Zona Natural: Es una zona formada por sistemas naturales, ya que en ella pueden
haber rios, arroyos u otros cuerpos hidricos, dreas de vegetacidn o bosques. La topografia es
irregular en forma de cerros, montafas o quebradas, por lo cual no se debe desarrollar
asentamientos en estas zonas.

Cardcter general: paisaje natural con pocos usos agricolas.

Disposicién de edificaciones: no aplica.

Tipo de frente: no aplica.

Altura tipica de edificaciones: no aplica.

Tipo de espacio publico: parques naturales, vias verdes. (verimagen 8)
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Sigue explicando el Ing. Arroyo Viguez, que el nuevo plan regula también los derechos de via con
sus aceras, como los tipos de calle que se pueden construir. Afiade que en el proceso, la gente
insistid mucho en el mejoramiento del parque central. [gualmente, se hizo una propuesta de vialidad
en el caso de la autopista Florencio del Castillo, que incluye el acceso a una de las fincas, que
interconecte con Hacienda Vieja, o bien, con La Troja, para llegar mas rapido al centro. Al INVU se
le propuso un parque lineal mientras se daba continuidad a la autopista, pero se opuso porque
entonces, quién haria la via una vez que estuviera todo cubierto de &rboles. Queda abierta la
posibilidad de que el sector privado desarrolle algo ahi a cabio de otorgarsele altura y otros
incentivos.

Hasta ahora, esas posibilidades - interviene el Alcalde — han dado resultado buen resultado, es decir,
se ha generado un incentivo que a su vez, produce responsabilidad con [a comunidad. Destaca la
importancia de que a través de vias cantonales, ya no nacionales, se resuelven problemas de acceso,
embotellamientos, porque se tiene un Unico punto de acceso, o sea, todo Hacienda Vieja y Lomas
de Ayarco Sur, desembocan en un mismo punto, aunque no todo el mundo va para el mismo lugar
vy a la misma hora. Entonces, cuando se habla de vialidad Norte - Sur, se refiere a eliminar
embotellamiento y dar mayor fluidez al trénsito segun el destino al que se va. El plan regulador
definid un tamafio maximo de lote edificable, lo que considera un antidoto para el condominio
cerrado de grandes dimensiones, pues para ello serd necesario construir calles pdablicas. Con eso se
lograrian tramas geométricamente distintas al centro, pero con el mismo efecto: circulacidn
permanente por todo lado.

La Ciudad completa procura usos mixtos, sin parqueo frontal, calle publica nueva, nueva
interconexidn vial, es lo que plantea el plan regulador.

El Alcalde Mora Altamirano amplia diciendo que el parque frontal causa problemas al peatén,
inseguridad, un efecto de cola enorme, porgue siempre hay un guachimén deteniendo el transito y
por supuesto, imposible arborizar, porque todo el frente de las propiedades es parqueo. También
es imposible controlar que la gente se aparque en la acera, porque no hay un limite definido entre
acera y parqueo. Pero eso ahora estd regulado en el plan regulador, aunque es dramético porque la
gente no entiende cdmo es que va a tener que hacer un parqueo trasero en una propiedad que ya
esta construida.
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Ante la pregunta hecha por el Regidor Presidente Masis Quesada, respecto de si la regulacion
relativa a las alturas, no estaria encerrando a |la gente entre edificios altos, de manera que aspectos
como luz, aire, corrientes, quedaria entre paredones inmensos; destaca el Ing. Arroyo Viquez, que
era la objecién que ponia el Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos, pero no cree que
suceda, porque la misma oferta y demanda va a regular el asunto. Ademads, la ley establece retiro
en caso de ventanas.

No obstante, al haber un retiro después de los pisos siguientes, se van abriendo corredores de
ventilacion y de luz entre los edificios, aclara el Alcalde. Significa que no quedarén uno contra otro,
como sucede en Nueva York, donde en realidad, ni siquiera ahi sucede, porque la mayorfa de
edificios son de cuatro pisos. En el caso nuestro, hay una absorcién de la demanda que toma mucho
tiempo en recuperar, de modo que lo que se va a ver es el efecto de los primeros diez edificios y
luego de menor altura con apartamentos mas caros.

Otro punto es en lo atinente a las calles principales, lo que se busca, segln Arroyo Viquez, es una
ciudad policéntrica, en donde, en teoria, quien esté en un radio caminable de ocho minutos, puede
encontrar todos los servicios. O sea, en otra escala, por ser un cantén tan pequefio, todo podria
estar en un solo transecto.

De io expuesto, le parece al Regidor Mena Mora, que en dreas muy grandes dificilmente se percibird
la oxigenacién y la iluminacidn. Cree necesario tomar en cuenta que los disefios los hace cualguiera,
pues silos elabora un ingeniero, “augusta cosa”, pero si los confecciona un arquitecto, tal vez tenga
un poco de sensibilidad.

Eso depende mucho de quien disefia y la conciencia que éste tenga, sin embargo, en un disefio que
ahogue, la gente no va a ir simplemente porque esté en el niclec urbano. Hay que recordar que el
municipio analiza el anteproyecto y por ende, influye en él. Precisamente, su oficina ha devuelto
proyectos que no cumplen con esos aspectos. Quiere decir, que la municipalidad cuenta con las
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herramientas perfectas para impedir que situaciones como la descrita sucedan. En todd €aso, es

necesario relativizar el 100% del terreno — afiade el Alcalde — o sea, que el interesado tiene el 100%
del terreno disponible si atiende el cumplimiento de los requisitos.

El 100% del terreno que le queda, porque tiene calles nuevas, retiro, etc. Luego tiene gue cumplir
con la Ley de Construcciones que exige ventilacién y otros aspectos — repone Arroyo Viguez.

Este es un plan regulador que esté orientado a los resultados — arguye el Alcalde - y consiste en ir
generando esta idea.

Para un desarrollador, un factor muy importante es el éxito de su proyecto — sefiala el Regidor
Suplente Carlos Echandi Meza, de manera que si desde un principio va a tener problemas de
iluminacion, energia eléctrica, ventilacién, etc., no va a llevar a cabo el proyecto. El factor econémico
es muy importante, en cuanto al éxito de su proyecto, va a prever tener un buen arquitecto o
ingeniero. Hay factores econdmicos, funcionales, estéticos y de seguridad, que no pueden perderse
entre si, parque entonces el proyecto es un fracaso.

uso ZONAS
GENERAL USO DETALLADO URBANA URBANA
CENTRAL GENERAL
anozc;egas de materiales inocuos {menor a 300 permitido permitido no permitido
Bodegas de materiales no inocuos, de . - -
BODEGA contenedores, depdsitos, bodega de menaje permitido no permitido no permitido
Bodegas de reciclaje de materiales inocuos,
cementerio de chatarra, hueseras, no permitido no permitido no permitido
cementetio de vehiculos
: Acuarios permitido permitido no permitido
Boticas, fafmacias permitido permitido permitido
Cafeterias permitido permitido permitido
Cristalerias permitido permitido permitido
Floristerias y viveros permitido permitido no permitido
Heladerias, refresquerias y golosinas permitido permitido permitido
COMERCIO | Librerias, revistas, periddicos permitido permitido permitido
Oplicas permitido permitido no permitido
Panaderjas pequefias, pastelerias y permitido permitido permitido
reposterias
Pasamanerias permitido permitido permitide )
Puestos de venta de golosinas permitido permitido permitido
Pulperias permitido permitido permitido
Sastreria y costura permitido permitido permitido




Tiendas, bazares permitido permitido permitido
Verdulerias permitido permitido permitido
Joyerias, bisuleria y alhajas permitido permitido permitido
Zapaterias permitido permitido permitido
Carnicerias y pescaderias hasta 50 m2 permitido permitido permitido
Ferrelerias permitido no permitido no permitido
Fotocopiadoras y fax permitido permitido permitido
Licoreras permitido permitido no permitido
- Mueblerias, carpinteria (taller artesanal) permitido no permitido no permitido
Servicios de internet permitido permitido permitido
Tiendas de equipo de cdmputo permitido permitido no permitido
Venta de artesanias permitido permitido permitido
Venta de equipos de oficina permitido permitido no permitido
Almacén de articulos para el hogar permitido permitido no permitido
Centros comerciales permitide permitido no permitido
Depbsitos de materiales pequefio permitido no permitide no permitido
Restaurantes permitido permitido no permitido
Soda mediana permitido permitidb permitido
Soda pequeha < 150 m2 permitido permitido permitido
Supermercados permitido permitido no permitido
Ventas de vehiculos permitido no permitido no permitido
Parques Urbanos permitido permitido permitido
Plazoleta permitido permitido permitido
COMUNIDAD Plazas permitido pemitido no pemitido
juegos infantiles permitido permitido permitido
Salones Comunales y multiusos permitido permitido permitido
Sitios para Monumentos e hitos permitido permitido permitido
Auditorio permitido no permitido ne permitido
Biblioteca permitido permitido permitide
Recinto para conciertos permitido no permitido no permitido
CULTURA Kiosco de informacién permitido permitido no permitido
Museo permitido permitido no permitido
Sala de exhibiciontes / exposiciones permitido permitido no permitido
Teatros permitido no permitido no permitido
Campos de Golf permitido no permitido no permitido
Estadios permitido no permitido no permitido
DEPORTE Gimnasios y academias deportivas permitido permitido no permitido
Pistas de carreras vehicular no permitido no permitido no permitido
Polideportivos, plazas, canchas permitido permitide no permitido
Academia pequefia permitido permitido no permitido
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Centro técnico pequeiio permilido permitido
Direccion 1 (de 51 a 180 alumnos) permitido permitido no permitido
EDUCACION Direccion 2 (de 181 a 300 alumnos) petrmitido no permitido no permitido
{menos de 300 — — —
alumnos) | Escuela y centro de arles pequsfio permitido permitido permiticio
Guarderia pequefia permitido permitido pemnitido
Unidocente {de 1 a 50 alumnos) permitido permitido permitido
Academia mediana permitido permitido no permitido
Centro Educacién Superior pequefio permitido permitido no permitido
Centro Ensefianza Especial permitido permitido permitido
EDUCACION i i itid itido no permitido
Centro té& med permitido permi p
(de 3002900 [0 MECEND ~ — —
alumnos) Direccion 3 (de 301 a 600 alumnos) permitido no permitido no permitido
Direccién 4 (de 601 a 900 alumnos) permitido no permmitido | no permitido
Escuela de Artesanias yfo manualidades permitido permitido permilido
Escusla y centro de artes mediano permitido permitido no permitido
Academia grande permitido no permitido no permitido
centro de educacién superior grande permitido no permitido no permitido
EDUCACION | Gentro de educacién superior mediano permitido no permitido no permilido
(més de 900 Centro de |nvesﬁgacién permit]do perl‘rlitido no perrnltldo
alumnos) o - "
Centro técnico grande permitido no permitido no permitido
Direccién 5 (mas de 900 alumnos) permitido no permitido no permitido
Escuela y Centro de artes grande pemmitido no permitido no permitido
Condominio permitido permitido permitido
HABITACION | pultifamitiar permitido permitido permitido
Vivienda unifamiliar permitido permitido permitido
INDUSTRIA gggﬁ;‘z fabricas y bodegas industriales de | ng permitido | no permitido | no permitido
PROTECCION | Parque piblico (parque ambiental) permitido permitido permitido
AMBIENTAL Zonas protegidas no permitide no permitido no permitido
Areas de recreacién comunal y dreas verdes | Permitido permitido permitido
Balnearic no permitido permitido permitido
Boliches permitido permitido no permitido
Cines permitido na permitido no permitido
Club Campestre permitide permitido no permitido
i ermitido ermitido no permitido
RECREACION Club soclal P P P
Juegos de video permitido permitido no permitido
Parque de Diversiones permitido no permitido no permitido
Parque de multiusos permitido no permitido no permitido
Redondel de toros permitido no permitido no permitido
Salas de Billar permitido permitido no permitido
Salones de juegos infantiles permitido permitido nc permitido
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Salones de patines permitido permitido no permitida
Salones para figstas permitido permitido no permitido
Mariposario permitido permitido no permitido
Centros ecuestres no permitido no permitido no permitido
Exhibicién de animales e insectos permitido permitido no permitido
Cantina, taberna o bar / karackes permitido permitido no permitido
Casinos permitido no permitido no permitido
Clubes noctumos {Night Club) permitido no permitido | no permitido
Salones de Baile permitido no permitido no permitide
Centros de Educacian (CINAI) pemmitido permilido permitido
Centros de Nutrician (CEN) permitido permitido permitido
(Eg;’lsg )Bésico de Atencién Integral en Salud permitido permitido permitido
SALUD Consultorios médicos permitido permitido permitido
Centros de Salud (Ministerio de Salud) permitido permitido permitido
Clinicas (CCSS) permitido permitido permitido
Hospitales Nacionales permitido permitido no permitido
Hospitales Especializados permitido permitido no permitido
Alquiter de peliculas / video clubes permitido permitido no permitido
Alquiler v reparacién de bicicletas permitido permitido permitido
Peluquerias / salones de belleza permitido permitido permitido
Reparadoras de calzado permitido permitido permitido
Agencias de viajes / tours permitido permitido no permitido
Cajeros automélicos permitido permitido no permitido
Funerarias permitido permitido no permitido
Lavado de autombviles permitido permitido no permitido
Lavanderias permitido permitido permitido
Oficina de correos permitido permitido permitido
Oficina grande mayor 300 m2 permitido permitido no permitido
SERVICIOS | b6eina mediana de 150 2 igual 300 permitido permitido no permitido
Oficina pequefia menor o igual a 150 m2 pemitido permitido permitido
Oficinas bancarias permitido permitido no permitido
Oficinas gubernamentales pemnitido permitido permitido
Organismos Internacionales permitido permitido permitido
Zstr; t;gvi;r:;alacibn de accesorios para permitido permitido no permitido
Alquiler de maquinaria permitido no permitido no permitido
Alquiler de vehiculos permitido no permitido no permifido
;ugares de culto religi(_)so grandes mayor 300 permitido no permitido no permitido
tugares de culto religioso medianos de 1560 a permitido no permitido no permitido

igual 300 m2
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!E;Lgaal‘?i gg :‘:]uzlto religioso pequefios menor o | parmiido no permitido no permitido
Reencauchadoras no permitido no permitido no permitide
Reparacién de baterias, llantas permitido no permitido no permitido
Taller de Audio y Video permitido permitido no permitido
Taller mecanice automotriz, de precision no permitido no permitido no permitido
Lubricentros y servicios répidos automotrices | Permitide permitido no permitido
Talleres artesanales y de ebanisteria permitido permitido no permitido
Talleres de enderezado y pintura no permitido | no permitido no permitido
Talleres de estructuras metalicas no permitido no permitido no permitido
:ﬂﬁ;??ade tapiceria, forja, hojalaterla y no permitide | no permitido no permitido
Talleres eléctricos grandes mayor 300 m2 no permitido no parmitido no permitido
;’ggeres eléctricos mediancs de 150 aigual | permitido no permitido no permitido
Talleres eléctricos pequefios menor o igual a | hg permitido ne permitido no permitido
150 m2
Estaciones de autobuses permitido no permitide no permitido
Estacionamientos publicos comerciales pemitido permitido no permilido
Estacionamiento vehiculos pesadas no permitido | no permitido no permitida
TRANSPORTE 53::3&:3; servicio / expendio de permitido no permitido no permitido
Terminal de buses permitido permitido no permitido
Terminal de taxis permitido permitido no permitido
Hoteles permitido permitido no permitido
Albergues permitido permitido no permitido
Bed & breakfast permitido permitido no permitido
Hosterias permitido permitido no permitido
Cabaiias o cabinas no permitido no permitido no permitido
TURISMO Moteles permitido permitido no permitido
Escampaderos y dreas de acampar no pemitido no permitido no permitido
Alguiler de equipo relacionado con turismo permitido permitido permitido
Alguiler de automéviles permitido permitido no permitido
Canopy no permitido no permitido no permitido
Senderos naturales no permitido no permitido permitido
Tiendas de suvenirs permitido permitido permitido
Antenas de micro / celular permitido permitido permitido
Campos feriales permitido na permitido no permitido
VARIOS Canteras { tajos no permitido no permitido no permitido
Cementerios permitido permitido no permitido
Centrales telefénicas permitido permitido no permitido
Eslaciones y anlenas de radio y televisién permitido no permitido no permitido
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Feria de organicos y agricultor permitido permitido permitido
Lineas de transmisién de alta tensién permitido permitido permitido
Piantas hidroeléctricas no permitido no permitido no permitido
Centro de acopio de desechos sélidos no permitido | no permitido no permitido
Repetidores de radio, televisién, telefonia permitido no permitido no permitido
Subestaciones permitido no permilido no permitido

Este plan regulador cambia con respecto al Reglamento del INVU — sigue diciendo Arroyo Viquez —
porque mientras que el INVU pide un parqueo por filial, aqui se pide por dormitorio. Entonces, le da
esa libertad al desarrollador de ver como los acomoda.

Quienes se van a salvar — opina Mena Mora — son los que lleguen primero a construir sus grandes
edificios, porque se van a conectar a oleoductos, sistemas de aguas negras existentes, etc. Cuando
legue mids gente, no habra cabida en esas tuberias y la inversién serd mayor y por tanto, mas
trastorno al resto de personas, porque cada vez habra menos espacio en las vias publicas donde
circulardn esos viaductos, en el entendido que tampoco habra espacio para lagunas de oxidacién,
por lo que tendrén que irse adonde bien planificado esta lo que estan haciendo, pero mas al
noroeste (la gran planta de tratamiento en Pavas, que es para el GAM) Después habria que cambiar
tuberias, porque lo que hoy dia esta es para lo de hoy dia.

El ICAA tiene su planificacién, tanto para sacar agua potable en Orosi, como para el alcantarillado
sanitario, por medio de un empréstito japonés. Curridabat tiene la suerte de estar en la etapa inicial,
lo que significa que esta zona tiene disponibilidad de alcantarillado sanitario. Desde ese punto de
vista, considera que la inversion mayor es para los primeros desarrolladores, porque se les exige
mds. Ciertamente habrd incomodidad como cuando se construye en cualquier momento.

La Municipalidad ha aportado servidumbres por parques para respaldar el proyecto mencionado,
aclara el Alcalde. Sin embargo, en todos lados del mundo, la infraestructura no llega antes que la
demanda. Esa es una ilusidon que a menudo atasca los proyectos que se prevean. En realidad,
Curridabat fue desarrollado con recursos privados y lo tinico que se hizo con recursos publicos, es el
casco central y algunas otras vias en Granadilla u otros lugares. En teoria deberia venir primero la
oferta, con dinero pablico, pero en la practica, viene primeramente la demanda, con dinero privado.
Agrega que en Guatemala existe una normativa tendente a generar un canon de vialidad o
infraestructura. Pero aqui hay un impuesto a la construccion que ingresa a la Municipalidad y que
podria financiar algunas obras de infraestructura, come ciertamente lo hace. Por otra parte, cada
unc de estos proyectos genera una realidad distinta, es decir, no se asientan gratuitamente en el
Canton, porque inmediatamente empiezan a generar impuestos. Habria que referirse a la
econometria de un plan regulador como éste y la capacidad que produce de financiar obras
faltantes. Entonces, si es cierto que el mas castigado es el primero, no el Gitimo. Pero tampoco es
correcto decir que las financia el dltimo o el que sigue, porque el primero sigue financiando a través
del pago de impuestos. Entonces, lo que hay es un ciclo permanente, en el que entra, sea de ultimo
o en medio, tiene que aportar parte de la infraestructura, pero el primero ya estd generando
impuestos.
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ver con la distancia — colindancia por ventanas, pues el Reglamento a la Ley de Construcciones, pide
tres metros de una ventana — colindancia en un segundo piso y un metro mas por cada piso que se
suba. Eso significa que si aqui se permite un edificio de 25 pisos y tiene ventana de colindancia, tiene
que retirarse 26 metros de la colindancia. Hay ciudades del mundo que no se hubiesen podido
construir con esa norma. Por eso, lo que se hizo fue indicar es que después del pise 7 no hay mas
retiros. Obviamente va a suceder que mucha gente va a reclamar que hay un edificio de 25 pisos al
lado de la casa y no se retiré 26 metros. Pero el Plan Regulador rige sobre cualquier reglamento de
ley. Igualmente, el INVU pide 20 m2 de area verde por filial, pero el Plan Regulador exige el 10% del
lote independientemente de la cantidad de filiales.

Expresa el Regidor Mena Mora que el Plan Regulador le parece muy humanitario, por ende,
homogéneo. La intencidn es que en un circulo pequefio, lo ideal es que ahi se viva, se trabaje,
compre y se maneje, lo que incita al no uso del vehiculo. Por lo tanto, ¢ para qué hacer una inversién
en un vehiculo si todo lo tenés ahi? Entonces, la prioridad para movilizarse deberia ser el autobus,
la bicicleta, los pies, lo que sea. Pero si no se cuenta con carro, légicamente, la utilidad estara en el
autobds. ¢Esta planteada la idea de una central de autobuses?

En respuesta, explica el Alcalde que el Plan Regulador no es inocuo, ni es un producto meramente
técnico, sino el reflejo de una decision ideolégica. Por eso se tuvo el cuidado de escoger cémo y con
quién hacerlo. Porque el urbanismo produce resultados concretos. Nosotros somos lo que somaos
como cantén, con todo y desajustes por el plan regulador que se ha tenido. Si se hubiera decidido
hacer mas trama vial en el antiguo plan regulador, cosas légicas, como la conexién, finca adentro,
entre Multiplaza del Este y PriceSmart, eso es ideologia. Eso es cada lote debe ser individual, segtin
dicho plan, o sea, cada lote es una realidad individual del que sigue. El nuevo, por el contrario, es
humanista, articula la vida en todos los usos y ciertamente, la persona deberia vivir, disfrutar,
comprar, trabajar, en un radio determinado, que su familia repita su experiencia. Cuando un plan
regulador es asi, viene de una matriz diferente. Ese fue el gran cambio logrado y ha sido exitoso.
Estd seguro que en un futuro no sera el unico cantén que tenga un plan regulador que provenga de
esa matriz. De ahi viene otro concepto urbano que se llama “desarrollo orientado por el transito”,
una conceptualizacién que dice que toda esa vida humanista que ya se estd interpretando bien,
debe tener un correlato o una espina dorsal que es el transito, o sea, el ordenamiento articulado de
la movilidad de las personas. El defecto que hay en el pais es estructural, porque se permite generar
regulacién, pero no regular la movilidad, por competencias institucionales. Si fuera factible generar
un mapa rutero de buses, seria distinto posiblemente al que produjo el MOPT, porque estaria
relacionado con las necesidades del Cantén. Pero como no se puede, es un parque que hacen otros
con otra mentalidad y no tiene que ver con el Cantén. Ahora eso va a cambiar porque se asigné la
seguridad vial y entonces, podria regularse pasos peatonales por lo menos en vias cantonales y
presionar con una metodologia para hacerlo en calles nacionales. EIl MOPT cuenta gente, pero no
distingue si es adulto mayor o nifio, porque de otra forma, la realidad seria diferente. Eso no se
puede regular a través del plan regulador, pero no significa que no deba existir un plan.

El Regidor Suplente Jorge Luis Rodriguez Parra invita visitar Granadilla, donde segun estima, ya esta
funcionando esta normativa, dada la cantidad de torres que se esté construyendo, pero que le hace
preguntar qué se ha pensado con esa Unica calle y el gran caos vial que desde ya existe. Como vecino
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de Granadilla, considera que en un futuro no muy largo, tendra que irse de ese distrito, pordue se
esta estrujando al pobre. Espera se le convenza, porque de lo contrario, no va a dormir tranquilo.

Escuchado lo anterior, sefiala el Ing. Arroyo Viquez, que de momento, el desarrollo que se aprecia
en Granadilla, no tiene nada que ver con la modificacion al Plan Regulador, sino con el viejo plan,
que permite siete pisos frente a rutas nacionales. Concuerda en que hay que cambiar las cosas ahi,
lo que sucede es que el desarrollo va muy rapido. Por otra parte, agrega que el derecho de via en
esa carretera es de 20 metros, aunque la calzada es de cinco metros solamente. Se espera presionar
al MOPT para que vaya incluyendo la ampliacion. Pero en la propuesta de modificacion, la idea es
afectar fincas grandes con algo como esto, con una vialidad paralela a la principal.

El Alcalde Mora Altamirano manifiesta que Granadilla es una de las zonas donde més resistencia hay
para cambiar el plan regulador, seguramente porque se piensa que es estrujar a fa poblacién, pero
es uno de los lugares donde es urgente modificar el plan. A final de cuentas, el resultado es el que
se percibe. El Plan Regulador viejo tiene una vision totalmente distinta, segin el cual, lo que hay que
densificar es la orilla de la carretera principal, como sucede en Tarbaca, donde no hay desarrollo
fuera de la calle nacional, esa es la manera tradicional y torpe de hacer ciudad sin hacer ciudad, sin
viabilidades paralelas, que son una solucion para el residente.

El Sindico Julio Omar Quirds Porras menciona que Tirrases tiene la ventaja de que la calle principal
es cantonal y no nacional, como en Granadilla. Pero pregunta si se va a regular los distritos, pues
por las caracteristicas de Tirrases, cree necesario tener claro si va a resultar beneficioso o por el
contrario, no seguira estancado ese distrito.

En respuesta, relata el Alcalde que si se ha venido trabajando en una reforma del Plan Regulador
para las zonas donde este nuevo no esta vigente, como un sector del Distrito Central, Sénchez,
Granadilla y Tirrases. Ahade gue hasta hace poco habia reclamos, pero ya empieza a haber
conciencia sobre la importancia de cambiar el Plan Regulador. No obstante, ésta es una receta para
una zona especifica y basados en la misma propuesta metodoldgica que se ha venido utilizando, hay
ya un centro que se esta generando en esos dos kilémetros cuadrados y a partir de ahi, se generaria
otro tipo de experiencias de vida en otros lugares. Sitios como Altamonte no implica muchos
cambios que generar en la forma que viven, Lomas de Ayarco Sur es una zona donde todavia esta
en venta un grupo de lotes en verde. Todavia no estd madura esa area para un policentro como el
que se pretende aqui. Sin embargo, hay desarrolladores que han ayudado mucho, porque sin tener
que someterse a los rigores y regulacion de este plan regulador, si las han aplicado porque
consideran que para la economia de su proyecto puede funcionar mejor bajo este esquema. La idea
es que este Concejo pueda procesar una nueva reforma al Plan Regulador para que esté entregado
en el INVU a mds tardar octubre o noviembre de este afio. Lo Unico que falta es el disefio de los
trazos finales de las propuestas, como el caso de Granadilla, sobre la ubicacion de las torres y como
interactuaran con la calle.

El Sindico Alberto Gerardo Fernandez Aguilar, coincide en que la poblacidén en Granadilla esta
preocupada, mas que nada por ignorancia, respecto de lo que podria ocurrir con un mayor consumo
de servicios ptblicos (agua, electricidad, etc.) con los nuevos desarrollos inmobiliarios. No obstante,
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estima efectivamente es un plan muy humanista y si es bien explicado, Granadilla puede ser parte
de ese cambio politico que se estaria generando con una modificacion al Plan Regulador.

El Alcalde Municipal destaca que el resultado de no tener plan regulador en Tirrases es evidente, lo
que tiene implicaciones importantes, porque el Plan Regulador actual sanciona severamente el
desarrollo demografico en Tirrases, pero la gente no hizo caso y tal vez, consideré que lo
verdaderamente valioso es el lote, no la casa. En consecuencia, se dio un desarrolio organico de la
vivienda. Lo que sucede es que la regulacion debid prever eso. Sobre la vialidad, el agua y la
electricidad, destaca que los sistemas son regionales, na cantonales, de ahi que el agua que no se
consuma aqui, la consume alguien mas, para poner un ejemplo. Es decir, aunque se imponga una
veda, ésta no regiria para La Unidn.

Para la Regidora Paula Pérez Malavasi, este plan debe irse nutriendo con el factor seguridad, como
otro complemento.

Finalmente, agradece la Presidencia esta exposicién al considerarla muy buena. Resalta el hecho de
que el Plan Regulador produce una nueva forma de vivir en el Cantén y que otros cantones aledafios,
de una forma u otra van a ser igualmente modificados y que estan siendo atraidos como una
alternativa interesante, para que puedan utilizar los conocimientos adquiridos en Curridabat.
También, destaca la importancia de que a mas tardar en noviembre o diciembre se tenga el resto
de las zonas definidas e implementadas. El hecho de que se tenga dos planes reguladores sclo en el
centro (uno viejo y otro nuevo) provoca caos, porque no hay una linea clara ni definida de lo que
quiera hacerse en el cantén. Entonces, hoy dia, cualquier persona que no esté en el centro tendria
derecho de hacer lo que quiera, sin que necesariamente esté apegando a lo que esta municipalidad
quiera hacer en los proximos afios. Si en Granadilla la gente se siente estrujada y se sabe que no se
cuenta con las herramientas necesarias para solucionar todo, eso si pone presidn en las diferentes
entidades gubernamentales (MOPT), no hay que tener miedo de que falte el agua, porque es
responsabilidad de otros, o la luz, o el alcantarillado sanitario. Pero la parte vial si depende del
Gobierno Local, de manera que hay que tomar las decisiones que sean necesarias para empezar a
implementar rapidamente. Lo importante es que al final, lo que se procura es velar por el futuro de
las nuevas generaciones. Manifiesta sentirse muy complacido de que este Concejo vaya
complementando estos trabajos, cree que es parte de lo que se debe provocar, de forma que este
cuerpo colegia muy seguro de las decisiones que tome en los préximos meses.

ton cincuenta minutos se levanta la sesién.
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